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ARTICOLAZIONE E CONTENUTI DI UN PS CONFORME AL PIT/PPR

Quadro Conoscitivo

Statuto del territorio

Articolazione PS art.92 1

J

Strategia dello sviluppo
sostenibile

D% 1D

Component! 1

Struttura ecosistemica
Patrimonio territoriaie Art. 3 della 6572074 e
art, & del PIT fcostiiuizes un bene comung
costitutive delitidentita territoriale. Per patrimonio
= intende Finsieme delfe sirutture di kings durala
produtte dalta coevolurione fra amblente nsturafe
& (nssdiamentt uman) df Ul deve essers
rleohosciato Il valore por ke germerazion] futwre. E'

costituito dafle seguent strutlure = reistive
comy it}

Struttura insediativa

Struttura agro-forestale

Patrimonio culturale (Beni culturall @ Benl
Paeszggisticl) art. Sco. 4

Morfetipe 1.1

Inuariati strutturali art. &
{per invariatf strutturai s/ intendano | caratter
specilich Tprinciel genaratl e le regele che

1 -1 caratteri idrog

gesicurand i fulels € fa riproduzions delle

= : Wit ative def patrimorh
territarizie Le quattrn invariznt Strutturadl, tento
canto delie invariat del FITFPR, sono deciinare e
deltagiiste 3 seala lorake in Morfolld o aicunl
Frgure componenti

Invariante I - | caratter] ecosistemici del
paesanlo

mat r wn el
sistemi insediativi, urbani & infrastrutturali

Invariante IV = | caratteri morfotipologici del
paesaggl rurail

Perimetrazions del
tarritorio urbanizzato
art. dco.3co. 4

Parimetrazione degll
insediamenti storic
{centri, agglomarat,
nuclel Furall starkch e
rolativi ambin di

indirizzi
ertinenza art. 66
Ricognizione delle disposizioni del PIT (art. 3 e
4 delia Disciplina di Piano del PIT)
direttive
Ulterior contemuti
prescrizioni

prescrizion] d'uso
Sigtema ldrografice e aree di pertinenza fluviale

{art. 18 d_slla Disclolina di Plane del PIT)

Pericolosita idrogeclogica e sismica art. 104 LR
65/2014

& 1=D
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P.S. approvati ai sensi della I.r. 5/1995

P.S. approvati ai sensi della I.r. 1/2005

INVARIANTI PTC Caprese Michelangelo Monterchi Anghiari Sansepolcro
STRUTTURALI Arezzo NTA art. 17 NTA art. 12- NTA art. 13- NTA art. 41
Le risorse naturali cl. le aree di interesse ambientale |+ Le aree di interesse ambientale di gli ambienti unici
(Disciplina urbanistico territoriale con|cui alla “Carta della disciplina - Monti Rognosi
valenza paesistica) e le aree di urbanistica territoriale con valenza - Golena del Tevere
pregio naturalistico paesistica” del quadro conoscitivo del - Alpe di Poti
P.S. disciplinate al successivo art. 18; - Alpe di Catenaia
e Le aree naturali di pregio le risorse naturalistiche di pregio a.l le aree naturali di pregio
naturalistico e piu precisamente: il rappresentate nelle tavv. 5, 11a e 11b:
territorio della Riserva Naturale
Statale di Fungaia; il territorio della
Riserva Naturale Statale di Poggio
Rosso; il territorio della Riserva
Naturale Regionale dei Monti Rognosi;
Le aree Carta della Natura (il Sito n°
13 dei Monti Rognosi; il Sito n° 14 del
Montedoglio; il Sito n° 15 dell’Alpe di
Catenaria; il Sito n° 16 dell’Alpe di
Catenaria e Monti Rognosi); Le Aree
Bioitaly
c2. i geotopi (Disciplina urbanistico|s | geotopi di cui alla “Carta delle - le emergenze geologiche a.2 le emergenze geologiche
territoriale con valenza paesistica) invarianti  strutturali”  disciplinati  al - geotopi di valore monumentale puntuali ed areali o geotopi
successivo art: 48; - geotopi di valore rilevante segnalati individuate nella tav. 5 e le
aree di interesse geologico
rappresentativo individuate nelle tavv.
5, 11a e 11b;
c3. i boschi e le praterie naturali « | boschi di cui alla “Carta Forestale”|Art.15 Boschi le aree boscate e quelle arbustive e |a.3 le aree boscate, rappresentate

e “Carta dei vincoli sovraordinati” del
quadro conoscitivo del P.S. e alla
“Carta dei Sistemi Sub-sistemi e
UTOE delle aree naturali e produttive
agricole” disciplinati ai successivi art.li
da 41 a 46;

prative ,

nelle tavv. 4, 5, 11a e 11b;

gli alberi monumentali e quelli di

particolare valore paesaggistico

a.4 i filari di alberi e/o siepi e le
alberature isolate rappresentati nelle
tawv. 4, 5, 11a e 11b, 13a, 13b, 13c;

c4. il regime delle acque

« | fiumi e torrenti corrispondenti ai
“Corsi d'acqua pubblcai di cui al
D.P.R. 238/'99 quale Regolamento di
attuazione della L. 36/'94 e comunque
tutti i corsi d’acqua rappresentati nella
“Carta delle invarianti strutturali” la cui
tutela & disciplinata agli art.li 24, 25,
26 e 27

il reticolo idrografico e le sorgenti ;

a.5 il reticolo idrografico e la
vegetazione ripariale (fiumi, torrenti,
fossi e rete scolante minore);

i canali biotici esistenti,

la pianura alluvionale ,




c5. le aree individuate nella Carta
della pericolosita geomorfologica e
idraulica

Il sistema deg" al. le citta storiche consolidate |+ Il patrimonio edilizio di matrice |1. Relativamente al centro di matrice |insediamenti accentrati storici b.1 i complessi edilizi di matrice
. . . (Carta della morfologia insediativa) storica di cui all' "Elenco degli Edifici|storica di Monterchi, ai sottosistemi|- centro storico storica e i centri storici di valore
insediamenti Schedati” riportato negli “Album di|insediativi di Mercatale, Pocaia, Le- castelli architettonico-culturale individuati
analisi e tutela del patrimonio edilizio|Ville e agli aggregati, cosi come tutti|- villaggi aperti nelle tavv. 11a e 11b, 12a e 12b, 13a,
di matrice storica” ed individuati nella|delimitati nella Tav. 1 di progetto 13b, 13c;
“Carta delle invarianti strutturali”
disciplinato al successivo art. 31
a2. i centri antichi (strutture urbane) |+ Le aree di pertinenza paesistica altre strutture edilizie b.2 le aree di tutela paesistica delle
delle cittd capoluogo e le relativ e|dei centri storici e delle emergenze - ville urbane ville, degli edifici specialistici
aree di pertinenza (schede) puntuali di cui alla “Carta delle - torri antichi, degli aggregati  di maggiore
invarianti strutturali” e “Carta delle - ex caselli ferroviari e minore valore urbanistico-paesistico,
U.T.O.E. dei Sistemi funzionali delle - ex scuole dellE strutture urbane di cui alle tavv.
aree urbane” disciplinate al 1la e 11b, 12a e 12b, 13a, 13b, 13c;
successivo art. 57
a3. gli aggregati, nonché gli edifici b.3 le pertinenze di edifici
specialistici antichi, e le relative monumentali rappresentate  nelle
aree di pertinenza (schede) tavv.12a e 12b;
ad4. le ville e giardini "di non 2. Ville e edificio specialistico diinsediamenti religiosi e monastici b.4 i parchi e giardini rappresentati
comune bellezza" e le relative aree S.Antimo - pievi nelle tavv. 11a e 11b, 12a e 12b, 13a,
di pertinenza (schede) - conventi e monasteri 13b, 13c;
- chiese
- altro
ab. [l'edilizia rurale di antica 1 Edilizia rurale di pregio ed altrijinsediamenti mezzadrili |b.5 le pertinenze di edifici storici
formazione (art. 25 lettera h)) edifici di antica formazione. (del’'appoderamento moderno) rurali o ex rurali rappresentati nelle
- villa padronale tavv. 12a e 12b, 13a, 13b, 13c;
- case mezzadrili
b.6 le aree definite verde di rispetto
ambientale e paesaggistico
individuato nelle tavv. 13a, 13b, 13c;
] paesaggio ei bl. i tipi e le varianti del paesaggio | Tutti i Tipi e Varianti del Paesaggio unita e sub-unita di paesaggio |c.li tipi e le varianti del paesaggio
. T agrario (artt.21 - 22) Agrario presenti  nel territorio locale , agrario rappresentati nelle tavv. 11a e
documenti materiali della comunale; - pianura del Tevere 11b
cultura - fondovalle stretti
- collina di Anghiari
- collina e montagna appenninica
b2. la tessitura agraria a maglia fitta |+ Le aree agricole “a campi chiusi” c.2 le aree con coltura tradizionale a
(art.23) e “aree agricole a querce fitte e maglia fitta , rappresentati nelle
rade” di cui alla “Carta dei Tipi e tavv.1la e 11b, 13a, 13b, 13c
Varianti del Paesaggio Agrario” del
quadro conoscitivo del P.S. e alla
“Carta dei Sistemi Sub-sistemi e
UTOE delle aree naturali e produttive
agricole” disciplinate ai successivi art.li
52 e 53;
b3. i terrazzamenti, i ciglionamenti e Art.16 Aree terrazzate e c.3 le aree con sistemazioni a
le sistemazioni agrarie (art.25 lettera ciglionamenti terrazzamenti o ciglionamenti , i muri

b))

di pregio individuati nelle tavv.1la e
11b, 13a, 13b, 13c




b4. le opere di difesa idraulica
compresi i relativi manufatti  (Carta
della pericolosita geomorfologica ed
idraulica)

e Tutte le opere di regimazione
idraulica presenti nel territorio
comunale.

sistema dei canali e dei manufatti
idraulici

- canali artificiali

- opere di presa

c4 le opere di difesa idraulica
individuate nelle tavv. 12a e 12b

- mulini
- ponti
| sistemi d1. la viabilita storica (art. 25 lettera|* La viabilita storica di cui alla“Carta|1 Viabilita storica . viabilita storica d.1 la viabilita storica e/o di valore
inf l h)) delle aree naturali di pregio” del escursionistico ~ rappresentata nelle
infrastrutturali quadro conoscitivo del P.S. ed all Tavv. 12a e 12b
“Carta delle invarianti strutturali”
disciplinate al successivo art. 68
d2. le strade di interesse paesistico |+ Tratti stradali di rilevante valore |2 Strade vicinali . viabilita esistente d.2 i percorsi di pregio rappresentati
(schede) panoramico e di interesse nelle tavv. 13a, 13b, 13c
panoramico di cui alla “Carta della
disciplina urbanistica territoriale con
valenza paesistica” del quadro
conoscitivo del P.S. disciplinate al
successivo art. 68
d3. le localizzazioni infrastrutturali d3 i ftratti stradali di valore
per la mobilita (Classificazione della panoramico rilevante ed
viabilita stradale esistente e previsioni eccezionale rappresentati nelle Tavv.
di nuove infrastrutture per la mobilita) 12ae 12b
d4. le altre localizzazioni
infrastrutturali  (Carta dei piani di
settore)
risorse idriche ed idrauliche
distribuzione energetica
Altre i luoghi della cultura e della  storia

locale, dei valori civili e religiosi

i luoghi delle tradizioni locali e
quelli della socialita e delle attivita
collettive

i luoghi dello svago e del tempo
libero

e.1 la “citta policentrica toscana”;

e.2 la ‘“presenza industriale in
Toscana”

e.3 i beni paesaggistici;

e.4 il “patrimonio collinare”;

e.5 le infrastrutture di interesse
unitario regionale;

Estratto da: Silvia Alberti Alberti, Sistemi e invarianti strutturali, ricomposizione critica nei Piani della Valtiberina Toscana. (Universita di Firenze,

DIDA, tesi di laurea 2011)




LIVELLO MINIMO DI LIVELLO MASSIMO DI
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A) LE CITTA’ ED IL SISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI

Estratto da: Silvia Alberti Alberti, Sistemi e invarianti strutturali, ricomposizione critica nei Piani della Valtiberina Toscana. (Universita di Firenze, DIDA, tesi di laurea 2011)




&1%!1 * $ ™ 3 4" #
* $ ™ 8 6
P.S. basati sulla I.r. 5/1995 P.S. basati sulla I.r. 1/2005
SISTEMI E PTCP Caprese Monterchi Anghiari Sansepolcro
SUBSISTEMI Arezzo Michelangelo NTA art. 18 NTA art. 18 NTA art. 18
NTA art. 18 NTA art. 18
Sistemi territoriali Sistema territoriale Subsistemi montani Sistema Ambientale Appennino |Sistema territoriale A della Bassa |Sistema Appennino (AP) Il sistema territoriale “Montagna di
dell’Appennino (sottosistema ambientale della R.T.|Val Cerfone Sansepolcro”
AP10)
Subsistemi collinari e Sistema territoriale B delle Colline Il sistema territoriale “Collina di
altocollinari della Sovara Sansepolcro”
Il sistema territoriale “Colline in
sinistra del Tevere e del
Tignana”
Sistema territoriale Conche intermontane Sistema Conca intermontana (Cl)|Il sistema territoriale “Pianura del
dell'Arno e del Tevere Tevere”
Sistema insediativo |
Subsistemi territoriali AP 10 AP 1009 - Subsistema Monti del versante
Alpe di Catenaia, Alpe di Colline di Subbiano aretino (VA)
Serra e Foresta di - f ) -
P . A AP 1010 - Sub-Sistema Ambientale dell’alta - Subsistema Alta Val Sovara (AS)
Unita di paesaggio Camaldoli Pendici e monti dell'Alpe di |Collina e Montagna (Rilievi della - Subsistema Monti Rognosi (MR)
Catenaia Struttura Appenninica)
- Sub-Sistema Ambientale della
Pianura  (Alluvioni Antiche e
Recenti)
AP 1011 - Sub-Sistema Ambientale dell’alta
Alta valle del Singerna  |Collina e Montagna (Rilievi della
Struttura Appenninica)
- Sub-Sistema Ambientale della
Pianura (Alluvioni Antiche e
Recenti)
AP 1012 - Sub-Sistema Ambientale dell’alta
Colline occidentali del  |Collina e Montagna (Rilievi della
Tevere Struttura Appenninica)
- Sub-Sistema Ambientale della
Pianura (Alluvioni Antiche e
Recenti)
AP 11 AP 1102 — Il sistema territoriale “Colline in
Alpe della Luna e zona di | Colline orientali del Tevere sinistra del Tevere e del
Sestino Tignana” (che e parte della Unita
di paesaggio AP 11/02 e, in minor
misura, delle Unita di paesaggio
AP11/03 e CI05/01)
AP 1103 — Il sistema territoriale “Collina di
Montagna di Sansepolcro Sansepolcro” (che é parte della




Unita di paesaggio AP11/03 e, in
minor misura, delle Unita di
paesaggio AP11/02 e CI05/01)

— |l sistema territoriale “Montagna
di Sansepolcro” (che e parte
della Unita di paesaggio AP11/03)

AP 13 AP 1301 - Sottosistema B.1 della piana |Subsistema Bassa Val Sovara e
Alpe di Poti e Alpe di Colline della Sovara dolce Val Cerfone (SC)
S.Egidio - Sottosistema B.2 della collina
ondulata
AP 1302: Bassa valle del - Sottosistema ambientale agricolo|Subsistema Bassa Val Sovara e
Cerfone A.1 della piana dolce Val Cerfone (SC)
- Sottosistema ambientale agricolo
A.2 della collina ondulata
- Sottosistema ambientale A.3 del
bosco e delle sue radure
AP 1304: Collina Subsistema Monti del versante
orientale di Arezzo aretino (VA)
Cl5 Cl1 501: Collina di - Subsistema Collina di Anghiari — Il sistema territoriale “Pianura
Valtiberina, Sansepolcro, Anghiari e piana del (cA) del Tevere” (che e parte della
Anghiari, Monterchi Tevere - Subsistema Fondovalle Unita di paesaggio CI05/01 e, in

alluvionali e corsi d'acqua

(FA) |minima parte della Unita di
paesaggio AP11/02)

- Sottosistema insediativo 1.1 di
matrice storica

- Sottosistema insediativo 1.2 di
matrice storica delle ville e degli

aggregati

Estratto da: Silvia Alberti Alberti, Sistemi e invarianti strutturali, ricomposizione critica nei Piani della Valtiberina Toscana. (Universita di Firenze, DIDA, tesi di laurea 2011)

* ey $ 4II # 6
P.S. approvati ai sensi della I.r. 5/1995 P.S. approvati ai sensi della I.r. 1/2005
SUBSISTEMI Caprese Michelangelo Monterchi Anghiari Sansepolcro
FUNZIONALI NTA art. 37, 41-49 NTA art. - NTA art. 71-75 NTA art. 64, 66

Subsistema delle aree
naturali e di garanzia
ambientale

- Utoe delle aree fluviali e di prima pertinenza,
aree golenali e formazioni riparie (UN1)

- Corsi d'acqua e aree di pertinenza fluviale dei
Fondovalle alluvionali (FA-n1):

corsi d'acqua in piena ordinaria

invasi artificiali e aree/attrezzature con-
nesse

formazioni ripariali in perialvio o in golena
cave naturalizzate o in fase di
naturalizzazione in golena

aree e impianti di lavorazione inerti in golena
aree coltivate in golena

- il reticolo idrografico, le aree golenali, i coltivi

di golena e la vegetazione ripariale

- il lago di Montedoglio ed i laghetti collinari




- Utoe dei castagneti da frutto classificati boschi
di pregio (UN2)

- Utoe dei boschi a prevalenza di latifoglie e
boschi di pregio (UN3)

- Utoe dei boschi cedui a prevalenza di castagno
(UN4)

- Utoe dei boschi di conifere (UN5)

- Utoe dei boschi misti di conifere e latifoglie
(UN®6)

- Utoe delle aree di potenziamento del bosco (su
pascoli e aree agricole abbandonate) (UN7)

- Utoe dei pascoli e delle praterie di crinale (del
Sasso della Regina, del Monte il Castello...)
(UN8)

Aree boscate e assimilabili dei Fondovalle

alluvionali (FA-n2):

- boschi e corridoi residuali di fondovalle

Aree boscate e della rete ecologica della

Collina di Anghiari (CA-n):

- boschi di tutela geo-morfologica (CA-n1)

- boschi e aree naturali/seminaturali di
pianalto (CA-n2)

- boschi e canali biotici di stretta connessione
con i centri abitati (CA-n3)

Aree boscate e naturali dei Monti Rognosi

(MR-n):

- garighe e aree naturali endemiche residuali
delle ofioliti (MR-n1)

- boschi di impianto artificiale e loro
evoluzioni spontanee (MR-n2)

- altre aree boscate in evoluzione (MR-n3)

Aree boscate e della rete ecologica dell’Alta

Val Sovara, dei Monti del versante aretino e

della Bassa Val Sovara e Val Cerfone (SCA-

n):

- boschi consolidati e macchie dense di tutela
geomorfologica (SCA-n1)

- boschi e macchie di tutela geomorfologica a
copertura "carente" (SCA-n2)

- aree ad elevate potenzialita forestali e usi
compatibili (SCA-n3)

- castagneti da frutto residui in contesto
boschivo (SCA-n4)

- aree sommitali a prevalenti praterie e
arbusteti (SCA-n5)

- aree ex-agricole in corso di naturalizzazione
(SCA-n6)

- le aree boscate

- Utoe delle emergenze geologiche (UN9)

le emergenze geologiche puntuali o areali o
geotopi segnalati e le aree di interesse
geologico rappresentativo

le aree naturali di pregio (Riserve Naturali,
AN.P.I.L., aree di cui alla L.R.T. 56/2000)

altri beni di rilevanza ambientale:

- verde di rispetto  ambientale e
paesaggistico, ambiti di riqualificazione
ambientale, ambiti agricoli di rispetto
ambientale contermini ad infrastrutture
principali, ambiti agricoli di corredo agli
insediamenti, filari di alberi di progetto,
aree verdi 0 vuoti esistenti interni ai tessuti
urbani, ambiti di reperimento per parchi
fluviali, ambiti di reperimento per parchi
urbani, aree a forte acclivita

Parco territoriale del Tevere corrispondente
alla U.to.e. n. 11 e Area di Intervento
strategico Is n.12 “Area di valorizzazione
turistica di Montedoglio”




Subsistema delle aree
produttive agricole

Utoe delle aree agricole della piana di S.
Cassiano (UE1)

- Utoe delle aree agricole del fondovalle di

Lama (UE2)

Aree irrigue di fondovalle del Tevere
(Fondovalle  Alluvionali -al) (aree ad
agricoltura intensiva o specializzata)

Aree irrigue di riordino fondiario del fondovalle
del Tevere (Fondovalle Alluvionali -a2) (aree
ad agricoltura intensiva o specializzata)

Aree di pedecolle (Fondovalle Alluvionali -a3)
(aree ad agricoltura intensiva o specializza ta)
Aree prevalentemente irrigue dei fondovalle
minori (Fondovalle Alluvionali -a5)

(aree ad agricoltura intensiva o specializzata)

Pianura del Tevere non riordinata

(aree ad agricoltura intensiva o specializzata)
Pianura del Tevere sottoposta a riordino
fondiario

(aree ad agricoltura intensiva o
specializzata)

Coltivi di fondovalle (aree ad agricoltura
sviluppata estensiva)

Utoe delle aree agricole dei coltivi appoderati
densi e continui della piccola proprieta
contadina a maglia media di Manzi - Caroni -
S.Polo - Caprese M.lo (UE3)

Utoe delle aree agricole dei coltivi a campi
chiusi di Salutio e Sovaggio (UE4)

Utoe delle aree agricole dei coltivi ristrutturati
a querce fitte o rade di Armena, Marcena e
Stratino — Dicciano e Covivole — Papiano e
Selva Perugina (UE5)

Utoe delle aree agricole dei coltivi a maglia
fitta della piccola proprieta intorno agli
aggregati di Fragaiolo e Valboncione (UE6)

Aree agricole collinari (Collina di Anghiari -al)
(aree ad agricoltura intensiva o specializzata)
Aree agricole di pianalto (Collina di Anghiari -
a2) (aree ad agricoltura intensiva o
specializzata)

Appoderamenti attivi in aree con modeste
limitazioni in contesto marginale (Alta Sovara
-al) (aree ad agricoltura sviluppata estensiva)
Aree agricole di pedecolle (Sovara Cerfone
Aretino -al) (aree ad agricoltura intensiva o
specializzata)

Appoderamenti attivi di alta collina in aree a
modeste limitazioni (Sovara Cerfone Aretino -
a2) (aree marginali ad economia agricola
debole)

Coltivi collinari continui (aree ad agricoltura
sviluppata estensiva)

Coltivi collinari ad isole interne al bosco (aree
marginali ad economia debole)

Coltivi della piccola proprieta contadina
nellintorno  agricolo  dellaggregato  di
Montagna (aree di influenza urbana ad
economia agricola debole)

Utoe delle aree agricole da recuperare su
aree di transizione costituite da prati pascoli e
arbusteti abbandonati (UE7)

Aree marginali e residuali (Collina di Anghiari
-a3) (aree marginali ad economia agricola
debole)

Aree agricole marginali o residuali (Monti
Rognosi -al) (aree marginali ad economia
debole)

Aree agricole di margine e/o in prevalente
abbandono (Alta Sovara -a2)

Aree agricole in situazioni di criticita (Alta
Sovara -a3)

Aree agricole di margine e/o in prevalente
abbandono (Sovara Cerfone Aretino -a3)

Aree agricole in situazioni di criticita (Sovara
Cerfone Aretino -a4)

Aree interstiziali o intercluse di stretta
pertinenza degli insediamenti (Fondovalle
Alluvionali -a4) (aree di frangia urbana ad
economia debole)

Aree interstiziali, intercluse, ortive di stretta
pertinenza del capoluogo (Collina di Anghiari -
ad) (aree di influenza urbana ad economia
debole)

Aree di stretta pertinenza degli insediamenti
(Alta Sovara -a4)

Aree di stretta pertinenza degli insediamenti
agro pastorali (Sovara Cerfone Aretino -a5)

Coltivi del frazionamento periurbano (aree di
frangia urbana ad economia agricola debole)




Subsistema degli
insediamenti
accentrati

Utoe dei nuclei storici ed emergenze
architettoniche da conservare e riqualificare
(UA)

Nuclei accentrati o seriali di antica formazione
(Fondovalle Alluvionali-ul)

Insediamento accentrato e tessuti di antica
formazione (Collina di Anghiari -ul)

Ville urbane e parchi annessi (Collina di
Anghiari -u2)

Insediamento accentrato di antica formazione
(Alta Sovara -ul)

Nuclei agro pastorali di antica formazione
castellare o aperta (Sovara Cerfone Aretino -
al)

Altre strutture insediative aggregate di antica
formazione (Sovara Cerfone Aretino -a2)

centro storico del capoluogo

centri storici minori

ville e relativi parchi e giardini

edifici specialistici antichi o complessi edilizi
monumentali

complessi edilizi storici rurali ed ex rurali

Utoe delle aree di pertinenza paesistica dei
centri storici, degli aggregati, degli edifici
specialistici e delle ville (UAP)

aree di tutela paesistica delle ville e degli
edifici specialistici antichi

pertinenze di edifici monumentali

pertinenze di edifici storici rurali o ex rurali

Utoe delle aree urbane con morfologia e
disegno urbanistico compiuto (UB1)

Utoe delle aree urbane con morfologia e
disegno urbanistico omogeneo in formazione
(UB2)

Tessuti  recenti  strutturati  (Fondovalle
Alluvionali -u2)

Tessuti in formazione o aree inedificate con
piano  attuativo approvato  (Fondovalle
Alluvionali u4)

Tessuti recenti strutturati (Collina di Anghiari -
u3)

Tessuti recenti in formazione o aree
inedificate con piano attuativo approvato
(Collina di Anghiari -u4)

Espansioni prevalentemente recenti (Sovara
Cerfone Aretino -a3)

tessuti consolidati ricadenti nella fascia dei
200 metri

tessuti omogenei ed eterogenei post-bellici
tessuti residenziali esistenti prevalentemente
recenti

Utoe delle aree urbane con morfologia e
disegno  urbanistico  eterogeneo,  non
strutturato (UB3)

Aree e tessuti di prevalente recente
formazione non strutturati, eterogenei o
dequalificati (Fondovalle Alluvionali -u3)
Tessuti lineari recenti prevalentemente
dequalificati (Collina di Anghiari -u5)

Altri  tessuti recenti prevalentemente
dequalificati (Alta Sovara -u2)

tessuti degradati e/o con funzioni miste
incongrue o dismessi

Utoe delle aree urbane caratterizzate da
esclusiva funzione di residenza turistica
(UB4T)

Utoe delle aree destinate a nuove addizioni
funzionali alle aree urbane (UC)

ambiti di potenziamento della residenza
ambiti di potenziamento della residenza su
aree di tutela paesistica

abitazioni non agricole esistenti alla data di
adozione del P.S. e ricadenti in zona agricola
nel P.R.G. vigente alla data di adozione del
P.S.

edifici esistenti recenti (post 1940) con
destinazione non agricola e né abitativa
ambiti

Utoe delle aree destinate a funzione
produttiva (UD)
Utoe delle aree destinate a funzione

Tessuti recenti a prevalente carattere
produttivo (Fondovalle Alluvionali -u5)
Strutture produttive decontestualizzate

- aree con funzioni prevalentemente produttive:

- itessuti produttivi consolidati
- i tessuti produttivi vocati alla riconversione




produttiva temporanea (UDT)
Utoe delle aree destinate ad attivita estrattiva
(UCN - UBN)

(Fondovalle Alluvionali -u6)
Strutture produttive
(Collina di Anghiari -u6)

decontestualizzate

residenziale

gli ambiti di potenziamento del sistema
produttivo

I'area di lavorazione o recupero inerti

le aree produttive sparse e limpianto di
recupero rifiuti isolato

le aree produttive di golena

verde urbano e periurbano:
- le aree verdi o vuoti esistenti interni ai

tessuti urbani

- gli ambiti di reperimento per parchi urbani

- le

aree comprese negli ambiti di

reperimento per parchi fluviali

- le aree agricole di corredo agli insediamenti
- ambiti di riqualificazione ambientale

- principali filari di alberi di progetto

- gli ambiti agricoli di rispetto ambientale

contermini ad infrastrutture principali

- aree a forte acclivita

Subsistema della mobilita |-
e dei servizi

Utoe delle aree destinate a infrastrutture per

la mobilita (UG):

- strade provinciali,

- strade comunali,

- strade vicinali di uso pubblico,

- strade di interesse panoramico,

- aree di servizio e distribuzione carburanti,

- parcheggi,

- | tratti di viabilita “storica” riportati nella
tavola delle invarianti strutturali, qualunque
sia il loro regime.

Sistema  funzionale infrastrutturale F1
dell’accessibilita

Sistema funzionale infrastrutturale F1.1 della
S.G.C. E78 “Due Mari”

Sottosistema funzionale infrastrutturale F1.2
della rete dei percorsi pedonali, ciclabili e dei

sentieri per il tempo libero

Subsistema della mobilita e dei servizi (ms):

- rete stradale per il trasporto pubblico e
privato:

1- strada extraurbana principale

2-strada extraurbana secondaria

3-strada locale

rete ciclabile e pedonale

- aree di parcheggio pubblico

- stazioni e fermate per la sosta dei mezzi
pubblici

stazioni di rifornimento dei carburanti

aree e attrezzature al servizio della viabilita

sottosistema della mobilita:
a) sottosistema ferroviario
b) sottosistema viario

Utoe delle aree destinate a servizi e
attrezzature pubbliche e di uso pubblico (UF):
- UF1 - attrezzature scolastiche;

- UF2 - attrezzature pubbliche e di interesse
comune anche realizzate e gestite dal
privato; (municipio, biblioteche, cinema e
teatri, circoli ricreativi e associativi, chiese,
cimiteri, stazione carabinieri, ufficio postale,
presidio  sanitario, museo, impianti
tecnologici per produzione ed accumulo di
energia, ecc.);

- UF3 - attrezzature di interesse comune
prevalentemente realizzate dal privato e
destinate allo sviluppo turistico (camping,
ostello, piccoli residence, alberghi, bar e
ristoranti, aree attrezzate per
escursionismo e trekking)

- UF4 - attrezzature per lo sport;

- UF5 - verde pubblico attrezzato;

- UF®6 - parcheggi.

Sottosistema di servizio F2 per I'accoglienza
turistica

Subsistema della mobilita e dei servizi (ms)

sottosistema dei servizi ed attrezzature

pubbliche o di uso pubblico

Estratto da: Silvia Alberti Alberti, Sistemi e invarianti strutturali, ricomposizione critica nei Piani della Valtiberina Toscana. (Universita di Firenze, DIDA, tesi di laurea 2011)




SUBSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI ACCENTRATI

LIVELLO MINIMO DI LIVELLO MASSIMO DI
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PIANURE e

FONDOVALLE

Fondovalle (FON)

bac ;?,

Forme:; Piane di fondovalle
Litologia: Depositi alluvionali
vari

Suoli: Suoli poco evoluti, ge-

neralmente calcarei, profondi,
spesso con limitato drenaggio

coﬂlna calcarea (Cca)

W e T
J F

Forme:; Versanti convessi e
forme carsiche, comprendenti
ampie conche

Litologia: Calcari delle Unita
Toscane, e delle Unita Liguri
quando dominanti; inclusioni di
diaspri e radiolariti della Falda

grandl fnrma aarsiche, sottili e

i sui versanti, profondi e
ricchi di scheletro alla base dei
versanti

Alta pianura (ALP)

Forme: Conoidi attive, terrazzi
fluviali bassi
Litologia: Alluvioni recenti;
travertini olocenici

Suoli: Suoli a tessiture
sabbioss, o ricchi di scheletro,
calcarei

MONTAGNA

Montagna calcarea (MOC)

Forme: Versanti ripidi; forme
carsiche, anche ipogee
Li ia: Calcari fici

MARGINE

Margine (MAR)

Forme: Conoidi e temazzi
ﬂuviali a!ﬂ con scarpate
rilevanti

plelshxmm terrazzati, da
medi a grossolani
Suoli: Suoli molto evoluti,
granulometria da media a
grossolana, acidi

Montagna silicoclastica
(Mos)

ripidi,
con versanti meno ripidi,
complessi

Litologia: Flysch arenacei
delle Unita Toscane &,
subardinatamente, delle Unita
Liguri; Pseudo-macigne del

agoradati; aree in DGPV

del basamento paleozoico;
calcani e calcareniti delle Unia
Toscane; calcan delle Unita
Liguri, qguando dominanti
Suoli: Copertura pedologica
discontinua, in genere sottile

Suoli: Presenza di regolite
profondo e grossolano,
anche su versanti ripidi; suoli
profondi, sabbiosi, acidi

COLLINA DEI BACINI

NEO-QUATERNARI

Collina dei bacini neo-
quaternari, litologie
alternate (CBAL)

Forme: Modellamento erosivo

COLLINA

Collina sui depositi neo-
quaternari con livelli
resistenti (CBLr)

Forme: Ripiani sommitali,
versanti con tratti ripidi

intenso, rari ripiani

residuali, versanti ripidi con
movimenti di massa (balze e
calanchi)

Litologia: Alternanze di depo-
siti neo-quaternari diversi
Suoli: Suoli dei sistemi a sab-
bie e argille dominanti

Montagna dell’Appenino

Forme: Versanti in intensa
erosiong, lunghi, non aggrada-
1i, con calanchi e debris flow;
occasionali ripiani strutturali
Litologia: Formazions
Marnoso-Arenacea

Suoli: Suoli da sottili a poco
profondi, spesso ricchi di
scheletro, generalmente neutri
o calcarsd, talvolta acidi in
corrispondenza dei ripiani
strutturali

e
controllati dalla litologia
Litologia: Depositi neo-
quaternari con presenza di

resistenti (calcareniti,
ol Dl'ﬂeﬁh al

i, piroclastiti)

Suoli: Suuﬁ umfumh,
drenati, con tessiture
compaosiziong canuullati dalla
litologia, spesso molto evoluti
sui ripiani sommitali

Collina a versanti ripidi
sulle Unita Liguri (CLVr)

Collina a versanti dolci
sulle Unita Liguri (CLVd)

Forme: Modellamento erosivo
intenso, rari ripiani sommitali
residuali, versanti ripidi con

Forme: Modellamento erosivo
intenso, rari ripiani sommitali
residuali, versanti ripidi con

mwimentidimam(balzee mm?ﬂdmma[balzee
lanchi) calanchi

umlogia Alternanze di depo-  Litologia: Alternanze di depo-

siti neo-quaternari diversi siti nec-quaternari diversi

Suoli: Suoli dei sistemi a sab- Suoli: Suoli dei sistemi a sab-

bie e argille dominanti bie e argille dominanti

Collina a versanti dolci Collina a versanti ripidi
sulle Unita Toscane (CTVd)  sulle Unita Toscane (CTVr)

Forme: Superfici sommitali;
versanti complessi, furhamente
antropizzati

Litologia: Unita della Falda i : Formazioni
Toscana, miste o a dominante  arenacee della Falda Toscana,
silicoclastica dominanti

Suoli; Suoli da sottili a Suou Presenza dl regolite

anche su versanti ﬂpldi, suoli
profondi, sabbiosi, acidi

Forme: Superfici sommitali;
versanti ripidi, lineari e
aggradati

tendenzialmente acidi'a
tessiture sabbiaso-fini
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" ELEMENT! STRUTTURALI DELLA RETE ECOLOGICA
| Tete degh ecosisternd forestal

- nod forestale primats

B oo torestaie secondatio

BTN metrice toestae ad elevata conettiita
| I it ot corsaione 69 shements fovestal solati
i ) aree forestal) in evoiuzione » basa connetthith
| Iyl comidolo ripartsle

rrte degt rcosnternt agropestorall
| B5 oo cegl agroecosstem
{ matrice agroecosistemica collinare
malfice agruecoshiemica di plamas.

i ‘ afoelsen frammentaln ot

- agroecoalstina frammentisto | ablandong
| can ricoloriezarions arboreatarbustive

N sgroecostitoma intemsas
ecosistem) pakustri & fluviali

: B e unide

| - corridai fuviall
‘ecosstemi costier!

| cante sabbiose prive di sstor dunall

coste sabiwose oo ecoststemi dunali. ntegr
o parmalments alteran)

[

ecosistemi rupestri e calanchivi

| S et it osatachid

superficie artificiale

| (PSR e rtaniezats

| ELEMENTI FUNZIONALI DELLA RETE ECOLDGICA

| / ditettrics of connettivith extracegionsie da mantenere
o"  diretirice d connestivith da ricostitulre

v

LY direterics o connettfvith d rigustificare

=, owTitio costogie costiero dn rqualificsr
(‘% eoridoie ecologicn Auvisle da ricusificare
e bartiera ifrstruttunale da mivgare

aree o Heata urbsnizzations con funtlone &
P o s e

| g aree crtiche per processi of antficaatizzarione

i ) per process a

£

‘aree critiche per processi di shbandono colturale e dnamiche natuals =
- . - B . b



89:

&& &

%

&&

7&

(%

&& &
&& &

4 #

89:



&11% ) /" $

)
5

= 7 E
- D. E 7& R el + 8 $ ; /):
- D. E 7& *1 /11 + 8 $ ; N<F! 3 >
- D I E 7& *1 /11 + 8 $ N<F! 3
= 7 =

D& ! E

57 | ) )*1/1 7 tx
( %5 )
$ %5 )
5% % & %

N 5 ( B#

- D$ E
57 | ) )*1/1 7 M
( %5 *
$ %5%
53 ( ((
N 5 ( B#
* ) +
DB# E<7 [- - ++ */ & ,

, > D3 OE ( <(>1J
<J(>( : <(;> ( ! <(!>: , $
- (1 $ 2 % 1*

- (11 & ! % /1
- (1" % % 1)



&05 "* () (

&I0! 5 $ (3"* 34 " 7 )% | & * 9
P
: && J !
L6 & | F # JE ,L6B & "
B F # E & 2 J! L
6B & 2 ! ., G I o#
F
& ) F
G G 3 - : (
Py ] - 11
& = I, « , & -
. - @
& G & B && "= (
B & , :
&& F H 6 B #
E & && &
] & ’
_ : && & & 1
, & 1 & 1, >
&&& &
B : - : & "
89:
J , L ’ E
E F :
: & & @ 6 J L
&& # @



E I,

C 00
6 A#1

6*'$# B 6

/ll
1

B && 6E 1B && 1E
F 1?7 #% = 6H1

&

H1EE 7 2 1
EERS$ I |

B && 1B ,

, &&

6*

&&

6 H1EE +
?



&&

Estratto della carta d

-

(3"* 34 "

LEGENDA

Modl urban|®

Retl infrastrutturall

. Centrial 1954

Areall dell sipassione

diesl cenitel al 2012

— Girade s fermvie
principak
o impEant o slorico
=== Strade e lerovie
’ rinchpal
recent

1 o urfa sone chen st will scoerhos consenuie

rtssbrrats al 1954 &5l 301 fveil nsbetia)

*Dimensione dai nodi urbani al 1954 & al 2012 {mag)
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1. MORFOTIPO INSEDIATIVO URBANG L6 — La Vahiberina com, 6. MORFOTIPO INSEDIATIVO A SPINA DELLE
POLICENTRICD DELLE GRANDI PIANE APPENNINICHE
ALLUVIDNALI -

1 ssterna Insediativo del morto-

Sistema insediative o tipo s struttura atiomo all valie

e da 1 Ruviaie & ai suoi aMuent. Lungo

dersith ediiiza & infrastrutturaie : i corso el flume sl in

€ dalia dominanzs della culturz | mqﬂu

urtena su quelta e che hat B fenovia, che colie

loro | principali centri

deferonomia Ut # 1l sistama = pettine delle F Questn aftraver-

na. La posisone strategha testate & valle sulla “Via N/ ; rappresenta la spina

mmumﬂ:ual Thern® y y guade 4 nneta i

m_‘ ﬂ: mtﬁiﬂnﬂo

secativo al centro of una rete & Al secondarie

reiaioni compiesse (n ol 8 sca- 0 fondovabe 8 centr
rwm:oﬂn | €

RTICOLAZIONE TERRITORIALE 1.6 =

#A!\ﬂ\iafills'swman
\ | & dd Cerfone
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Variazioni dell’'uso del suolo

Uso del suolo

- Colture permanenti (vigneto, oliveto,
frutteto, seminativo arborato, orto, castagneto da frutto)

Seminativo nudo
- Incolto produttivo e prato

B sosco

Altri usi
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morfotipi delle colture

erbacee

01. morfotipo delle
praterie e dei pascoli di
alta montagna e di crinale

1l morfotipo comptrende sia pra-
terie primanie di origine natura-
le, sia praterie secondarie, che
occupano gli spazi lascati liberi
dal taglio dei boschi. Si tratta di
ambienti anticamente sfruttati
per il pascolo, ma oggi abban-
donati  dall'utilizzo  antropico,
le cui tracce sono DIE‘:SD("E

quasi del tutto prive di vegeta-
zione forestale. Assai rapido il
processo di rinaturalizzazione
cui vanna incontro.

09. morfotipo dei campi
chiusi a seminativo e

a prato di collina e di
montagna

1l morfotipo & dato dalla combi-
nazione fra aree a seminativo e
a prato-pascolo in cui & leggibi-
e I'urganiaazione della maglia
a "campi chiusi” con filari, siepi,
boschi poderali e alberi ISUliitI
Pud essere sia esp

03. l}mr[plipo dei

02. morfotipo delle
e dei pascoli di media

Si tratta di ambienti di montagna
coperti da pratetie storicaments
adibite al pascolo, uso talvolta
ancora  ogoi  praticato, e
in genere posti a contatto
con piccoli  insediamenti
accentrati. Contribuiscono
in modo determinante  alla
diversificazione  paesagaistica
ed ecologica dell'ambients
montano costituendo superfici
di  rilevante  discontinuita
rispetto alla copertura boschiva.

10. morfotipo dei campi
chiusi a seminativo e a
prato di pianura e delle
prime pendici collinari

1l morfotipo & caratterizzato da
una magiia agraﬂa ben leoglbtle
scandita dall

una modalits di utili

agricola del territorio consolida-
ta, sia esito di fenomeni di rina-
turalizzazione derivanti dall'e-

sione di siepi ed el
wvegetazionali su terreni in stato
di abbandona.

denua:ﬁﬂall’unamunedlism
ed elementi vegetazional
terreni in stato di abbandono.

vi i al
rinaturalizzazione in
contesti marginali

bi) rru'ﬁ::ﬂpn e cnntraddb;hnm
dalla di

interessati da processi di rina-
turalizzazione € posti in contesti
marginali, per lo pid montani &
collinari. Il paesaggio mostra |
segni sia dellallargamento o
della cancellazione della maalia
agraria preesistente  sia quel-
li di un abbandono colturale
avanzato, riconoscibile nella
presenza di alberi sparsi, ve-
getazione arbustiva e boscaglia
che ricolonizzano | terreni.

morfotipi specializzati

delle colture arboree

periferici rispetto alle grandi
trasformazioni insediative
e paesaggistiche, Nella
maggioranza dei casi, siamo
in presenza di un‘agricoltura
ancora vitale tipica di certi
contesti collinari in cui la
relativamente contenuta
sempllﬁﬁziune paesaggistica
non si & associata, se non
occasionalmente, a ingenti
fenomeni di diffusione
insediativa ed erosione dello
spazio rurale.

;ampla esito di operazioni

di semplificazione sia ecologica
che paesaggistica. 1l livello di
infrastrutturazione ecologica €
generalmente basso. E spesso

06. morfotipo dei 07. morfotipo dei
seminativi sempﬁﬁcah di seminativi a maglia fitta di
p o fi i o
g S(l X 3

P \

3 :

1 fi @ hil ipo & caratterizzato
da una maglia agraria di  dalla presenza quasi esclusiva
dimensione medioc-ampia  di colture erbaces e da una

maglia agraria regolare e fitta,
«con appezzament di superficie
contenuta di forma allunga-
ta e stretta e spesso orienfati
secondo le giaciture storiche
che consentivano un efficace
smaltimento delle acgue. Pud
trovarsi associato ad assetti

08. morfotipo dei
seminativi delle aree di
bonifica

1 paesaggio & organizzato dalla
maglia agrana e insediativa
impressa dalle grandi opere
di bonifica idraulica. Tratti
strutturanti il morfotipo
sono l'ordine geometrico dei
campi, la scansione regolare
dell'appoderamento  ritmata
da case coloniche e fattorie,

la presenza sistema
ammlatn e gem'dmzatn di

associato  a i
di  recente  realizzazione,
localizzati in maniera incongrua
rispetto alle regole mmche del
paesaggio.

Il morfotipo & presente su
morfologie collinari adduldte Q
su superfici pianeggianti ed &
caratterizzato dall'associazione
tra colture 2 seminativo e a vi-
gneto, esito di processi recenti
di ristrutturazione agricola e
paesaggistica. Le tessere colti-
vate si alternanoe in una magiia
di dimensione medio-ampia o
ampia nella quale i vigneti sono
sempre di impianto recente e
hanno rimpiazzato le colture
tradizionali.

19. morfotipo del mosaico
e

L

1l morfotipo & caratterizzato da
una maglia paesaggistica fitta e
frammentata nella quale il bo-
sco, in forma di lingue, macchie
e isole, si insinua capillarmen-
te e diffusamente nel tessuto
dei coltivi. Le colfture presenti
possono essere mosaic agrar
complessi arborei ed erbacei
dati dall'intersezione di olive-
ti, vigneli e seminativi, oppure
prevalentemente seminativi
semplici.

poco i 0
allinterno di contesti caratte-
rizzati da notevole diffusione
insediativa.

20. morfotipo del mosaico
colturale complesso a
maglia fitta di pianura e
delie prime pendici collinari

Il morfotipo & caratterizzato
dall'associazione  di  colture

ed erbacee in
appezzamenti  di piccola
o media dimensione che
configurano  situazioni  di
mosaico agricolo. Conservano
un'impmnta tradizionale nella
densita della maglia che é fitta
o medio-fitta, mentre i coltivi
storid possono  essere  stati
sostituiti da colture modemne
(piccoli vigneti, frutteti, colture
orticole). 1 tessuti interessati da
questo morfotipo sono tra le
tipologie di paesaggio agrario
che caratterizzano gli ambiti
periurbani.

ione e scolo delle acque
superficiali, la predominanza
quasi assoluta dei seminal:ivi,
per lo pil irmigui.

21. morfotipo del mosaico

montagna

1i morfotipo € costituito da iso-
le di coltivi tradizionali dispo-
ste attomno ai nudlei abitati e
immerse nel bosco in contesti
montani o alto-collinari. La-
spetto caratterizzante é la stret-
1a connessione tra nucleo stori-
co insediato e intorno coltivato
che appaiono reciprocamente
dimensionati e interrompono la
continuita del manto boschivo.
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Zone Agronomiche

1_ alto Casentino e Patomagno
2_ planura del Casentino
3_alta del

4_ colline nord di Arezzo e basso Casentino
5_ pianura della Vaktiberina

6_ Valdarno

7_ colline defla Valdichiana & Valdarno sud
B_ piana Arstina & Valdichiana

8_ colline est di Arezzo @ della Valdichiana

10_ collina della Vaitiberina sud

N parimatio Zove Agrasamiche
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Strutture del paesaggio L S S L
e relative componenti a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni
1 - Struttura idrogeomorfologica l.a.1. Mantenere il sistema idrografico e|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|1.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione sul sistema idrografico a
Geomorfologia conservazione del sistema dei canali e|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per condizione che la realizzazione degli interventi di mitigazione del
Idrografia naturale degli scoli (Reglia di Anghiari). propria competenza, provvedono a: rischio idraulico, garantisca, compatibilmente con le esigenze di
Idrografia artificiale 1.b.1. Riconoscere: funzionalita idraulica, la qualita estetico percettiva dellinserimento
gli ambienti fluviali maggiormente artificializzati e degradati; delle opere, il mantenimento dei valori di paesaggio identificati.
le opere di regimazione idraulica, ove costituiscano elementi di
valore riconosciuto.
1.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a conservare il
sistema idrografico naturale e quello artificiali costituito da canali e
scoli.
2 - Struttura eco 2.a.1. Mantenere le formazioni boscate|2.b.1. Glienti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
sistemica/ambientale presenti ai margini del centro storico e pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di
Componenti naturalistiche quelle che caratterizzano parco di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a
Aree di riconosciuto valore Villa Miravalle in via della Prepositura. mantenere gli attuali rapporti tra edificato storico e nuclei forestali
ambientale (Aree Protette e siti ed agricoli circostanti.
Natura 2000)
3 - Struttura antropica 3.a.1. Tutelare il centro storico di Anghiari|3.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della|3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio

Insediamenti storici

Insediamenti contemporanei
Viabilita storica

Viabilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture

Paesaggio agrario

nonché lintorno territoriale ad esso
adiacente, mantenendo la leggibilita
dellimpianto  morfologico e non
alterando le relazioni figurative tra
l'insediamento storico e il suo intorno
territoriale, i caratteri storico-
architettonici del patrimonio edilizio, al
fine di salvaguardarne [lintegrita
storico-culturale, la percezione visiva e
la valenza identitaria.

pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di
settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
individuare, anche sulla base delle indicazioni del Piano
paesaggistico, il centro storico di Anghiari e il relativo intorno
territoriale da intendersi quale area fortemente interrelata al bene
medesimo sul piano morfologico, percettivo, identitario e
storicamente su quello funzionale;

riconoscere i caratteri morfologici (struttura urbana storica) e
storico-architettonici del centro storico di Anghiari nelle sue
relazioni con il contesto paesaggistico, (riconoscimento delle aree
di margine) nonché gli spazi urbani di fruizione collettiva;
individuare zone di compromissione relative a espansioni non

del centro storico di Anghiari e dell'intorno territoriale ad esso
adiacente, a condizione che:

siano garantiti la coerenza con Il'assetto morfologico urbano di
impianto storico, il mantenimento dei caratteri tipologici e
architettonici di impianto storico degli edifici e I'utilizzo di soluzioni
formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a tecnologie e
materiali moderni, coerenti con il contesto urbano e con la
consuetudine edilizia dei luoghi;

sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e
morfologici degli spazi aperti di impianto storico evitandone la
frammentazione e l'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico;

)



3.b.2.

correttamente inserite nel contesto e a elementi di disturbo delle
visuali da e verso il centro/nucleo/borgo storico e orientare gli
interventi al recupero dellimmagine storica.

Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

conservare l'integrita percettiva, la riconoscibilita e la leggibilita del
centro storico di Anghiari, in particolare della emergenza storica di
alto valore iconografico della cinta murata;

orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione del
patrimonio edilizio verso la conservazione dei caratteri morfologici,
architettonici, cromatici e tipologici storici;

assicurare la compatibilita delle forme del riuso con la tipologia
edilizia degli edifici di valore storico;

orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del centro storico di
Anghiari, verso la conservazione dei caratteri di matrice storica e
delle relazioni percettive tra l'insediamento storico e il contesto
paesaggistico, garantendo coerenza e continuita con i valori
espressi dal paesaggio contermine, anche attraverso la
riqualificazione del sistema delle percorrenze dolci tra
I'insediamento storico e il suo contesto;

limitare interventi che comportano nuova occupazione di suolo,
orientando quelli ammissibili verso interventi coerenti con la matrice
e le regole insediative storiche, garantendo la conservazione e
qualificazione dei margini urbani storicizzati, valutandone la
dimensione in relazione alla consistenza dell insediamento storico
esistente;

orientare gli interventi alla riqualificazione dell'immagine della citta e
degli elementi significativi del paesaggio circostante, in particolare
al recupero e riqualificazione delle aree interessate dalla presenza
di manufatti incongrui per tipologia, dimensione e caratteri formali;
prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati;

privilegiare e incentivare il mantenimento di funzioni pubbliche e/o
di interesse pubblico negli spazi urbani anche al fine di evitare
| allontanamento delle comunita locali dai luoghi pubblico o di uso
pubblico identitari.

in presenza di parchi, di giardini storici o di particolari sistemazioni
delle pertinenze, il mantenimento dei percorsi interni sia nel loro
andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini) e dei viali di accesso alla citta storica;

siano mantenuti i percorsi, i camminamenti, i passaggi, gli accessi
di interesse storico al centro e le relative opere di arredo;

sia conservato lo skyline dell'insediamento storico;

siano evitate le nuove aree di sosta e parcheggio nelle aree
contermini il centro storico,

sia evitata I'installazione di impianti solari termici in posizioni tali da
alterare la percezione di unitarieta delle coperture del centro/nucleo
storico.

3.a.2. Conservare i percorsi della viabilita
storica quali elementi di connessione
territoriale, con particolare riferimento
allantico rettifilo di corso Matteotti
(rettifilo Anghiari-Sansepolcro).

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.3.

3.b.4.

Riconoscere i percorsi della viabilita storica, i relativi caratteri
strutturali/tipologici (gerarchie, giacitura, tracciato), le opere d'arte
(quali muri di contenimento, ponticelli,...).

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

limitare, su tracciati di particolare visibilita e valore storico quali ad
esempio il rettifilo di corso Matteotti, gli interventi di adeguamento,
circonvallazioni, innesti sul tracciato storico ecc., nonché la
localizzazione di impianti di distribuzione carburante;

conservare, anche per gli eventuali interventi di cui sopra, i caratteri
struttur li/tipologici, le opere d’arte e i manufatti di corredo di valore
storico-tradizionale, le relazioni storiche funzionali tra i tracciati, le
emergenze architettoniche/insediamenti da essi connessi (pievi,
ville, corti, monasteri, borghi, ...) e i luoghi aperti;

valorizzare la viabilita minore.

3.c.2. Gli interventi che interessano i percorsi della viabilita storica sono

ammessi a condizione che:

non alterino o compromettano lintorno territoriale, i tracciati di
collegamento nella loro configurazione attuale, evitando modifiche
degli andamenti altimetrici (fatta eccezione per gli interventi
necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali
e degli sviluppi longitudinali e che per I'eventuale messa in
sicurezza, i cui interventi sono fatti salvi, sia privilegiato I'utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratteri
tipologici, storici e paesaggistici;

la realizzazione di aree di sosta e di belvedere non comprometta i
caratteri naturali (di ruralita) dei luoghi, i caratteri strutturali/tipologici
della viabilita storica e non comporti significativo aumento della
superficie impermeabile;

siano conservate le opere darte (muri di contenimento,
ponticelli,...) e i manufatti di corredo (pilastrini, edicole, marginette,
cippi,...) di valore storico-tradizionale;

per la viabilita non asfaltata sia mantenuta l'attuale finitura del
manto stradale; nella necessita di inserire nuove pavimentazioni
stradali dovranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti con
il carattere (di naturalita e di ruralita) del contesto;

la cartellonistica e i corredi agli impianti stradali siano congrui, per

)




dimensione, tipologia e materiali, ai caratteri dei luoghi, ai caratteri
strutturali/tipologici della viabilita storica, garantendo l'intervisibilita
e l'integrita percettiva delle visuali panoramiche.

3.a.3. Garantire che le trasformazioni edilizie|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.3. Gli interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica sono
ed urbanistiche non compromettano i|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per ammessi a condizione che:
caratteri insediativi storici consolidati,|propria competenza, provvedono a: mantengano i caratteri connotativi della trama viaria storica e i
concorrano alla qualificazione del|3.b.5. Riconoscere: manufatti e segni che costituiscono valore storico-culturale;
sistema insediativo, assicurino qualita i margini degli insediamenti, in coerenza con le indicazioni del non compromettano i caratteri morfologici della citta storica, della
architettonica e rappresentino progetti Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al territorio relativa percettibilita ed accessibilita dagli assi di ingresso, con
di integrazione paesaggistica. contermine; particolare riguardo ai margini urbani e ai bersagli visivi (fondali e
le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il panorami, skylines, belvedere); - riqualifichino le aree rurali
paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita dei luoghi; periurbane limitrofe allarea di intervento, privilegiando il
i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) che si aprono mantenimento delle pratiche agricole, garantendo la connessione
da e verso la 'cittd murata', con particolare riguardo alle visuali delle aree verdi interne e/o a margine dell'edificato con la struttura
prospettiche apprezzabili dalla viabilita e dai punti di belvedere. di impianto rurale presente o da ripristinare, (quali viabilita
3.b.6. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a: campestre, siepi, piantate residue, opere di regimazione idraulica..);
limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi mantengano I'accessibilita ai luoghi da cui € possibile godere delle
di recupero del patrimonio edilizio esistente; visuali a maggiore panoramicita;
evitare che le espansioni degli insediamenti risultino concorrenziali sia evitata I'apertura di nuovi fronti di costruito in aderenza o in
rispetto alla riqualificazione dell'esistente, prossimita di assi viari (panoramici/principali,...) e sia garantita la
evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il recupero permanenza di adeguate fasce di inedificabilita mirate alla
della forma compiuta dei fronti urbani; conservazione dei varchi.;
assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
qualificano il tessuto lo stesso; caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;
evitare interventi che riducano/eliminino le aree verdi con ruolo filtro sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
tra I'edificato e le emergenze storiche; equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla
non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.
verso la “citta storica”, con particolare attenzione alla salvaguardia|3.c.4. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
e valorizzazione degli spazi pubblici e dei viali di accesso, al fine di costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.
impedire interventi edilizi che possano ostacolare la fruizione visiva,
assicurando altresi la tutela dei varchi visuali in edificati esistenti;
assicurare la qualita progettuale degli interventi edilizi, siano essi
inerenti a restauro dell’edilizia esistente o trasformazioni/inserimenti
con linguaggi architettonici contemporanei che interpretino i
caratteri paesaggistici del contesto, con particolare attenzione:
al corretto dimensionamento dellintervento in rapporto alla
consistenza  degli insediamenti  storici e tradizionali
eventualmente presenti nell'intorno paesaggistico;
alla qualita del disegno d'insieme del nuovo intervento rapporto
alla tradizionale tipologia dell’edificato storico eventualmente
presente;
allarmonioso rapporto verde—costruito e alla contestuale
integrazione del progetto delle aree verdi e delle finiture
pertinenziali con il progetto architettonico.

4 - Elementi della percezione 4.a.1. Salvaguardare e valorizzare le visuali|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
Visuali panoramiche ,da e verso , panoramiche che si aprono verso il|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per interferiscano  negativamente con le visuali panoramiche,
percorsi e punti di vista panoramici fondovalle, la collina di Sansepolcro e il propria competenza, provvedono a: limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo
e/o di belvedere Tevere dal centro storico di Anghiari e|4.b.1. Individuare e riconoscere i tracciati, i principali punti di vista con gli elementi significativi del paesaggio.

Strade di valore paesaggistico quelle che si aprono dalla strada (belvedere) e le visuali panoramiche (fulcri, coni e bacini visivi quali|4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o
provinciale Anghiari-Sansepolcro. ambiti ad alta intervisibilita), connotati da un elevato valore limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la
esteticopercettivo; segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale dovranno
4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a: armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto
salvaguardare l'integrita percettiva del centro storico di Anghiari e paesaggistico e mantenere lintegrita percettiva delle visuali
delle emergenze storiche e architettoniche di alto valore panoramiche.
iconografico, l'integritd percettiva degli scenari da essi percepiti e|4.c.3. Non sono consentiti interventi che comportino la privatizzazione dei

delle visuali panoramiche che traguardano tale insediamento.
salvaguardare e valorizzare i tracciati che presentano elevati livelli

punti di vista (belvedere) accessibili al pubblico.
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di panoramicita;

salvaguardare e valorizzare le visuali panoramiche che si aprono
dai punti di belvedere accessibili al pubblico presenti all'interno
centro storico di Anghiari e lungo la strada provinciale (rettifilo).
pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione
radiotelevisiva, ecc.) al fine di evitare/minimizzare l'interferenza
visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo, anche mediante
soluzioni tecnologiche innovative che consentano la riduzione dei
dimensionamenti e la rimozione degli elementi obsoleti e
assicurando la condivisione delle strutture di supporto per i vari
apparati dei diversi gestori;

evitare, nei tratti di viabilita panoramica, la previsione di nuovi
impianti per la distribuzione di Carburante di grande scala e delle
strutture commerciali-ristorative di complemento agli impianti;
prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti
negativi sulla percezione dei contesti panoramici indotti da
interventi edilizi e/o infrastrutturali;

contenere l'illuminazione notturna nelle aree extra-urbane al fine di
non compromettere la naturale percezione dei paesaggi notturni e
contenere il consumo energetico e I'inquinamento luminoso.
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Struttur_e del [EIEE a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni
e relative componenti

1 - Struttura idrogeomorfologica
Geomorfologia
Idrografia naturale
Idrografia artificiale

2 - Struttura eco

sistemica/ambientale
Componenti naturalistiche
Aree di riconosciuto valore
ambientale (Aree Protette e siti
Natura 2000)

3 - Struttura antropica 3.a.1. Conservare il valore paesaggistico|3.b.1. Gli enti territoriali, i soggetti pubblici nei piani di settore, negli|3.c.1. Non sono ammessi interventi che possano ridurre il valore
Insediamenti storici delle alberature e dello spazio strumenti della pianificazione e negli atti del governo del territorio, paesaggistico della piazza in tal senso € ammessa la sostituzione
Insediamenti contemporanei parzialmente inerbito che ciascuno per propria competenza, provvedono a definire strategie degli elementi vegetazionali con patologie ed reimpianto della
Viabilita storica caratterizzano Piazza della Croce ad misure discipline/regole volte ad assicurare il mantenimento e, ove vegetazione arborea seguendo la stessa disposizione.

Viabilita contemporanea, impianti Anghiari. necessario,e la sostituzione e il reimpianto della vegetazione

ed infrastrutture arborea di Piazza della Croce.

Paesaggio agrario 3.a.2. Garantire la migliore fruibilita pedonale|3.b.2. Gli enti territoriali, i soggetti pubblici nei piani di settore, negli|3.c.2. Lungo il viale Piave sono ammessi interventi a condizione che:

della Piazza. strumenti della pianificazione e negli atti del governo del territorio, nell'adeguamento e nei nuovi impianti a rete per la fornitura di

ciascuno per propria competenza, provvedono a: servizi (acqua, gas, luce, fogne) siano utilizzare per le sistemazioni
recuperare e ripristinare, laddove possibile, le parti soggette a esterne (quali pavimentazioni, tipi di lastricati, tipologia di scoline e
fenomeni di degrado; tombini) materiali e tipologie non congrui ai caratteri del luogo e
mantenere la pulizia e il decoro dello spazio pubblico; disomogenee lungo tutto il tratto del Viale;
valorizzare e qualificare la Piazza con uso di materiali e soluzioni siano rimosse strutture e/o manufatti incongrui eventualmente
progettuali congrue al valore del vincolo anche in riferimento al presenti.
contesto storico in cui & inserita.

4 - Elementi della percezione
Visuali panoramiche, da e verso
percorsi e punti di vista panoramici
e/o di belvedere
Strade di valore paesaggistico
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Struttur_e del [EIEE a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni
e relative componenti
1 - Struttura idrogeomorfologica l.a.1. Tutelare gli affioramenti di ofioliti quali|1.b.1. Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti dellaj1l.c.1. Nelle aree in cui sono presenti affioramenti di ofioliti di valore
Geomorfologia elemento peculiare del paesaggio e pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di ambientale e paesaggistico non sono ammessi interventi che
Idrografia naturale isole ecologiche di biodiversita. settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a modifichino la morfologia del terreno e [Iaffioramento delle
Idrografia artificiale individuare le aree in cui affiorano le ofioliti aventi un valore formazioni rocciose.
paesaggistico-ambientale e definire strategie, misure e Sono ammessi interventi per la riduzione del dissesto idrogeologico
regole/discipline volte a programmarne una gestione finalizzata alla e per garantire la sicurezza di eventuali infrastrutture poste in
tutela del valore naturalistico ed estetico- percettivo. prossimita degli affioranti a condizione che gli stessi vengano
eseguiti con tecniche di ingegneria naturalistica a basso impatto
ambientale e paesaggistico.
2 - Struttura eco 2.a.1. Conservare valori naturalistici e i(2.b.1. Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti dellaj2.c.1. Non sono ammessi interventi in contrasto con:
sistemica/ambientale caratteri costitutivi del SIR/SIC n.77 pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di le specifiche norme in materia definite per le ZPS e ZSC;
Componenti naturalistiche Monti Rognosi e della Riserva Naturale settore, ciascuno per propria competenza in relazione al con il regolamento di gestione della Riserva Naturale Provinciale.
Aree di riconosciuto valore Provinciale Monti Rognosi. SIR/SIC/ZPS assicurano I'applicazione delle specifiche norme in
ambientale (Aree Protette e siti materia.
Natura 2000) 2.b.2. Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di
settore, ciascuno per propria competenza, assicurano attraverso
adeguate discipline, la tutela dei valori naturalistici che
caratterizzano i territori e le aree nella Riserva Naturale Provinciale
“Monti Rognosi” e nelle relative aree contigue.
2.a.2. Tutela dei caratteristici rapporti tra aree|2.b.3. Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti della|2.c.2. Sono da escludere eventuali nuovi interventi di riforestazione su
boscate ed agro ecosistemi e pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di aree agricole e incolti.
miglioramento ~ complessivo della settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a definire|2.c.3. Non sono ammessi interventi che compromettano [I'efficienza
qualita ecologica degli ecosistemi strategie, misure e regole/discipline volte a: dellinfrastrutturazione ecologica costituita da elementi vegetali
forestali. Programmare una gestione selvicolturale di tipo naturalistico lineari (siepi, siepi alberate, vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli
2.a.3. Tutela e miglioramento del valore finalizzata alla conservazione degli ecosistemi forestali, delle nuclei forestali, grandi alberi camporili, piccoli laghetti e pozze) del
ecologico della matrice forestale, emergenze vegetazionali, nonché della difesa da incendi e paesaggio agricolo.
conservazione attiva dei castagneti da fitopatologie;
frutto. Attuare forme di gestione forestale sostenibile, finalizzate al
miglioramento dei livelli qualitativi del bosco;
incentivare, anche mediante idonee misure contrattuali, il recupero
dei castagneti da frutto oggetto di rapidi e negativi processi di




abbandono;

definire misure contrattuali per il mantenimento delle attivita
agricole tradizionali e degli elementi vegetali lineari del paesaggio
agricolo (filari alberati, siepi, alberi camporili);

definire interventi di gestione forestale mirati ad incrementare la
naturalita degli impianti di conifere.

individuare  soglie di trasformabilita  dell'infrastrutturazione
ecologica, anche sulla base della struttura agraria riconosciuta dal
Piano.

3 - Struttura antropica
Insediamenti storici
Insediamenti contemporanei
Viabilita storica
Viabilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture
Paesaggio agrario

3.a.l.

3.a.2.

Mantenere gli assetti figurativi del
paesaggio agricolo forestale costituito
da castagneti da frutto, sistemazioni
agrarie dell'ambito collinare e montano
(ciglioni e terrazze), in alcune con
presenza di oliveti, salvaguardandone
le relazioni storicamente consolidate di
tipo funzionale e percettivo con il
sistema insediativo storico.

Conservare il patrimonio edilizio storico
costituito da nuclei medioevali, case
coloniche che hanno mantenuto le
originarie caratteristiche e i manufatti
tradizionali.

Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per

propria competenza, provvedono a definire strategie, misure e

regole/discipline volte a:

3.b.1. Riconoscere, anche sulla base delle indicazioni del Piano
paesaggistico, la struttura profonda del paesaggio agricolo-
forestale quale esito dell'interazione tra caratteri idrogeomorfologici,
insediativi e colturali, alla quale sono associate forme e modalita di
gestione agricola. Con particolare riferimento a:

Le sistemazioni idraulico-agrarie  (ciglionamenti, lunette,
terrazzamenti, acquidocci, scoline.), con quelle ancora funzionanti;
Le relazioni storicamente consolidate tra paesaggio agrario e
insediamento, sia sul piano morfologico-percettivo che su quello
funzionale;

gli assetti colturali.

3.b.2. Individuare le aree caratterizzate dalla permanenza di assetti agrari
tradizionali (struttura profonda di impianto tradizionale del
paesaggio agrario).

3.b.3. Riconoscere il patrimonio edilizio rurale sparso o aggregato di
valore storico, tipologico e architettonico.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

promuovere e incentivare le attivita agricolo-forestali, quali pratiche
di conservazione e miglioramento del paesaggio e dell'ambiente
rurale;

definire gli interventi di conservazione e miglioramento del
paesaggio e dell'ambiente rurale finalizzati al mantenimento dei
caratteri di valore paesaggistico espressi dall'area di vincolo, da
attuarsi anche dell'ambito dei PAPMAA (Programma Aziendale
Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale);

mantenere gli assetti figurativi del paesaggio agro-forestale
tradizionale;

incentivare il mantenimento delle colture tradizionali con particolare
riferimento alle superfici ad oliveto;

mantenere e/o incentivare le isole di coltivi a margine del bosco (o
intercluse) per il loro valore storico-testimoniale e della qualita delle
relazioni percettive tra |insediamento storico e il contesto
paesaggistico;

evitare che la monofunzionalizzazione di tipo turistico di edifici,
aggregati e nuclei rurali inclusi i consistenti contesti agrari comporti
| allontanamento delle comunita locali dai luoghi pubblici o fruizione
pubblica del paesaggio;

gestire le trasformazioni edilizie assicurando il mantenimento della
relazione spaziale funzionale e percettiva tra il sistema insediativo e
paesaggio agraro-forestale circostante, storicamente strutturante il
contesto territoriale e la conservazione dell impianto tipologico e
architettonico, | utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie
coerenti con la tipologia storica di riferimento;

promuovere ed incentivare il recupero dei manufatti di valore

3.c.1.

Gli interventi che comportano trasformazioni dei suoli agricolo
forestali sono ammessi a condizione che:

gli eventuali nuovi percorsi dovranno essere coerenti con il contesto
paesaggistico per localizzazione, dimensioni, finiture,
equipaggiamento vegetale;

sia garantita la continuita della rete di infrastrutturazione ecologica
a valenza paesaggistica;

siano limitati i rimodellamenti della configurazione orografica
preesistente (livellamenti) o che provochino I'eliminazione delle
opere di sistemazione e regimentazione dei suoli.

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del patrimonio
edilizio rurale e delle relative aree pertinenziali sono ammessi a
condizione che:

venga mantenuta la relazione spaziale funzionale e percettiva tra
sistema insediativo e paesaggio agro-forestale circostante,
storicamente strutturante il contesto territoriale;

sia mantenuta | unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee (sia
vietato il frazionamento, con delimitazioni strutturali, dei resedi
pavimentati originariamente ad uso comune);

nella realizzazione di tettoie, recinzioni, garages e schermature,
viabilita di servizio, corredi vegetazionali, elementi di arredo nelle
aree pertinenziali, sia garantito il mantenimento dei caratteri di
ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percettive con | edificato
e con il contesto;

siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica e i
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e
skylines);

siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali sul paesaggio;
siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le

caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

sia garantita qualita insediativa attraverso un articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla
qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva;

sia mantenuta | accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere
delle visuali a maggiore panoramicita.

Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.

Per gli interventi relativi a edifici di valore storico, tipologico e
architettonico appartenenti ad un sistema storicamente consolidato
e prescritto il mantenimento del carattere distintivo del rapporto di
gerarchia tra edifici principali e di pertinenza attraverso la
conservazione dei caratteri estetico-percettivi che
contraddistinguono tale sistema; non sono ammesse demolizioni e
relativi accorpamenti dei volumi costituenti il sistema storicamente
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storico e testimoniale connessi alle attivita agricole tradizionali quali

consolidato che ne comportino la destrutturazione.

gli essiccatoi. 3.c.5. Non sono ammessi gli interventi che trasformino le serre esistenti e
i manufatti temporanei in volumetrie edificate.
3.c.6. | nuovi edifici rurali a carattere residenziale siano realizzati:
in coerenza con le modalita insediative storicamente consolidate
lette nelle componenti e relazioni principali (allineamenti, gerarchie
dei percorsi, relazioni tra percorsi, edificato e spazi aperti) e con le
tipologie edilizie appartenenti alla tradizione dei luoghi;
privilegiando la semplicita delle soluzioni d impianto, I'utilizzo della
viabilita esistente, le proporzioni degli edifici tradizionali riferibili a
modelli locali, assecondando la morfologia del terreno limitando gli
interventi di sbancamento.
3.c.7. | nuovi annessi agricoli siano realizzati:
assecondando la morfologia del terreno e limitando gli interventi di
shancamento;
non interferendo negativamente con i manufatti di valore storico, né
con le relative aree di pertinenza;
con il ricorso a soluzioni tecnologiche e materiali che assicurino la
migliore integrazione paesaggistica privilegiando edilizia eco-
compatibile e favorendo la reversibilita dell installazione, la
riciclabilita delle componenti riutilizzabili e il risparmio energetico
relativo all intero ciclo di vita.
3.a.3. Conservare i percorsi della viabilita|Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti della pianificazione,|3.c.8. Gli interventi che interessano i percorsi della viabilita storica sono
storica quali elementi di connessione|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per ammessi a condizione che:
tra insediamenti, beni culturali, ed il|propria competenza, provvedono a definire strategie, misure e non alterino o compromettano | intorno territoriale, i tracciati di
territorio  aperto, con  particolare regole/discipline volte a: collegamento nella loro configurazione attuale, evitando modifiche
riferimento a quelli di avvicinamento al|3.b.5. Riconoscere i percorsi della viabilita storica, i relativi caratteri degli andamenti altimetrici (fatta eccezione per gli interventi
Castello di Montauto e alla viabilita strutturali/tipologici (gerarchie, giacitura, tracciato,...), le opere necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali
minore. d arte (quali muri di contenimento, ponticelli,...) e le dotazioni e degli sviluppi longitudinali e che per |eventuale messa in
vegetazionali di corredo di valore storico-tradizionale quali elementi sicurezza, i cui interventi sono fatti salvi, sia privilegiato | utilizzo di
fondamentali di caratterizzazione del paesaggio; tecniche di ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratteri
3.b.6. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a: tipologici, storici e paesaggistici;
limitare, su tracciati di particolare visibilita e valore storico, gli siano conservate le opere d arte (muri di contenimento, ponticelli,
interventi di adeguamento; ...) e i manufatti di corredo (pilastrini, edicole, marginette, cippi, ...)
conservare, anche per gli eventuali interventi di cui sopra, i caratteri di valore storico-tradizionale;
strutturali/tipologici, le opere d arte e i manufatti di corredo di valore sia conservato | assetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di
storico-tradizionale, le relazioni storiche funzionali tra i tracciati, le corredo di valore storico-tradizionale;
emergenze architettoniche/insediamenti da essi connessi (pievi, per la viabilita non asfaltata sia mantenuta l'attuale finitura del
ville, corti, monasteri, borghi,...) e i luoghi aperti; manto stradale; nella necessita di inserire nuove pavimentazioni
valorizzare la viabilita minore e i sentieri montani. stradali dovranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti con
il carattere (di naturalita e di ruralita) del contesto;
la realizzazione di aree di sosta e di belvedere non comprometta i
caratteri di naturalita dei luoghi, i caratteri strutturali/tipologici della
viabilita storica e non comporti significativo aumento della superficie
impermeabile;
la cartellonistica e i corredi agli impianti stradali siano congrui, per
dimensione, tipologia e materiali, ai caratteri di naturalita dei luoghi,
ai caratteri strutturali/tipologici della viabilita storica, garantendo
| intervisibilita e | integrita percettiva delle visuali panoramiche.

4 - Elementi della percezione 4.a.1. Salvaguardare e valorizzare le visuali|Gli enti territoriali, i soggetti pubblici negli strumenti della pianificazione,|4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
Visuali panoramiche ,da e ,verso , panoramiche che si aprono lungo la|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per interferiscano  negativamente con le visuali panoramiche,
percorsi e punti di vista panoramici strada di crinale e dalle localita propria competenza, provvedono a definire strategie, misure e limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo
e/o di belvedere montane verso il Pratomagno, delle|regole/discipline volte a: con gli elementi significativi del paesaggio.

Strade di valore paesaggistico Alpi di Catenaia, della Luna, di Poti e|4.b.1. Individuare e riconoscere: 4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o
delle colline del Chianti Aretino. i tracciati, i principali punti di vista (belvedere) e le visuali limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la
4.a.2. Conservare |integrita percettiva dei panoramiche (fulcri, coni e bacini visivi quali ambiti ad alta segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale dovranno

Monti Rognosi e delle localita montane

intervisibilita), connotati da un elevato valore estetico-percettivo;

armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto
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di Montauto, La Scheggia e Gello
nonche quella degli scenari da essi
percepiti e delle visuali panoramiche
che traguardano tali beni.

4b.2.

i punti di vista (belvedere) di interesse panoramico accessibili al
pubblico presenti lungo la strada di crinale e all interno delle localita
montane.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

salvaguardare e valorizzare i tracciati che presentano elevati livelli
di panoramicita;

salvaguardare e valorizzare le visuali panoramiche che si aprono
dai punti di belvedere accessibili al pubblico e lungo la viabilita;
pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radio-
televisiva,...) al fine di evitare/minimizzare | interferenza visiva con
il valore estetico-percettivo del vincolo, anche mediante soluzioni
tecnologiche innovative che consentano la riduzione dei
dimensionamenti e la rimozione degli elementi obsoleti e
assicurando la condivisione delle strutture di supporto per i vari
apparati dei diversi gestori;

evitare, nei tratti di viabilita panoramica, la previsione di nuovi
impianti per la distribuzione di carburante di grande scala e
dellestrutture commerciali-ristorative di complemento agli impianti;
prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti
negativi sulla percezione dei contesti panoramici indotti da
interventi edilizi e/o infrastrutturali;

contenere | illuminazione notturna nelle aree extra-urbane al fine di
non compromettere la naturale percezione dei paesaggi notturni e
contenere il consumo energetico e | inquinamento luminoso.

evitare la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto al fine di non
introdurre elementi di degrado.

paesaggistico e mantenere lintegrita percettiva delle visuali
panoramiche.

4.c.3. Non sono consentiti interventi che comportino la privatizzazione dei
punti di vista (belvedere) accessibili al pubblico.
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Strutturg del paesaggio a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni
e relative componenti

1 - Struttura idrogeomorfologica l.a.1. Tutelare gli affioramenti di ofioliti quali|1.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti dellaj1.c.1. Nelle aree in cui sono presenti affioramenti di ofioliti di valore
Geomorfologia elemento peculiare del paesaggio e pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ambientale e paesaggistico non sono ammessi interventi che
Idrografia naturale isole ecologiche di biodiversita. ciascuno per propria competenza, provvedono a individuare le aree in modifichino la morfologia del terreno e [laffioramento delle
Idrografia artificiale cui affiorano le ofioliti aventi un valore paesaggistico-ambientale e a formazioni rocciose.

definire strategie, misure e regole/discipline volte a programmarne una|l.c.2. Sono ammessi interventi per la riduzione del dissesto

gestione finalizzata alla tutela del valore naturalistico ed estetico- idrogeologico e per garantire la sicurezza di eventuali

percettivo. infrastrutture poste in prossimita degli affioranti. Gli interventi
dovranno essere condotti con tecniche di ingegneria naturalistica
a basso impatto ambientale e paesaggistico.

2 - Struttura eco 2.a.1. Mantenere il caratteristico rapporto tra|2.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della|2.c.1. Non sono ammessi interventi che compromettano I'efficienza

sistemica/ambientale aree forestali ed agro ecosistemi e pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, dell'infrastrutturazione ecologica costituita da elementi vegetali
Componenti naturalistiche conservare e migliorare i nuclei ciascuno per propria competenza, provvedono a: lineari (siepi, siepi alberate, vegetazione ripariale) e puntuali
Aree di riconosciuto valore forestali. attuare forme di gestione forestale sostenibile, finalizzate al (piccoli nuclei forestali, grandi alberi camporili, piccoli laghetti e
ambientale (Aree Protette e siti miglioramento dei livelli qualitativi del bosco; pozze).

Natura 2000) inventivare il mantenimento delle attivitd agricole tradizionali e degli
elementi vegetali lineari del paesaggio agricolo (filari alberati, siepi,
alberi camporili);
individuare soglie di trasformabilita dell'infrastrutturazione ecologica,
anche sulla base della struttura agraria riconosciuta dal Piano.

3 - Struttura antropica 3.a.1. Tutelare l'abitato storico di Caprese|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio
Insediamenti storici Michelangelo e il sovrastante castello|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per propria edilizio del centro storico di Caprese Michelangelo e dell'intorno
Insediamenti contemporanei medievale nonché lintorno territoriale|competenza, provvedono a: territoriale ad esso adiacente, a condizione che:

Viabilita storica ad esso adiacente, mantenendo la|3.b.1. Riconoscere: siano garantiti la coerenza con l'assetto morfologico urbano di
Viabilita contemporanea, impianti leggibilita dellimpianto morfologico e anche sulla base delle indicazioni del Piano paesaggistico, il centro impianto storico, il mantenimento dei caratteri tipologici e
ed infrastrutture non alterando le relazioni figurative tra storico di Caprese Michelangelo e il relativo intorno territoriale da architettonici di impianto storico degli edifici e ['utilizzo di
Paesaggio agrario I'insediamento storico e il suo intorno intendersi quale area fortemente interrelata al bene medesimo sul soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a
territoriale, i caratteri storico- piano morfologico, percettivo, identitario e storicamente su quello tecnologie e materiali moderni, coerenti con il contesto urbano e
architettonici del patrimonio edilizio, al funzionale; con la consuetudine edilizia dei luoghi;
fine di salvaguardarne [lintegrita i caratteri morfologici (struttura urbana storica) e storico-architettonici sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e
storico-culturale, la percezione visiva e del centro storico di Caprese Michelangelo nelle sue relazioni con il morfologici degli spazi aperti di impianto storico evitandone la
la valenza identitaria. contesto paesaggistico, (riconoscimento delle aree di margine) nonché frammentazione e I'introduzione di elementi di finitura e di arredo
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3.b.2.

gli spazi urbani di fruizione collettiva;

individuare zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto e a elementi di disturbo delle visuali
da e verso il nucleo storico e orientare gli interventi al recupero
dellimmagine storica.

Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

conservare l'integrita percettiva, la riconoscibilita e la leggibilita del
centro storico di Caprese Michelangelo, in particolare della emergenza
storica di alto valore iconografico della fortificazione medievale;
orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione del
patrimonio edilizio verso la conservazione dei caratteri morfologici,
architettonici, cromatici e tipologici storici, sostenuta anche da
esemplificazioni di particolari costruttivi ricorrenti;

assicurare la compatibilita delle forme del riuso con la tipologia edilizia
degli edifici di valore storico;

orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del centro storico di
Caprese Michelangelo, verso la conservazione dei caratteri di matrice
storica e delle relazioni percettive tra linsediamentostorico e il
contesto paesaggistico, garantendo coerenza e continuita con i valori
espressi dal paesaggio contermine, anche attraverso la
riqualificazione del sistema delle percorrenze dolci tra I'insediamento
storico e il suo contesto;

orientare gli interventi alla riqualificazione dell'immagine della citta e
degli elementi significativi del paesaggio circostante, in particolare al
recupero e riqualificazione delle aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia, dimensione e caratteri formali;
limitare gli interventi che comportano nuovo consumo di suolo,
orientando quelli ammissibili verso interventi coerenti con la matrice e
le regole insediative storiche, garantendo la conservazione e
qualificazione dei margini urbani storicizzati, valutandone la
dimensione in relazione alla consistenza dell'insediamento storico
esistente;

privilegiare e incentivare il mantenimento di funzioni pubbliche e/o di
interesse pubblico negli spazi urbani anche al fine di evitare
I'allontanamento delle comunita locali dai luoghi pubblici o di uso
pubblico identitari;

prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e mitigazione
per i parcheggi pubblici e privati.

in contrasto con il contesto paesaggistico;

in presenza di parchi, di giardini storici o di particolari
sistemazioni delle pertinenze, il mantenimento dei percorsi
interni sia nel loro andamento che nel trattamento del
sottofondo, dei manufatti presenti e del sistema del verde
(vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardini) e dei viali di
accesso alla citta storica;

siano mantenutii percorsi storici, i camminamenti, i passaggi, gli
accessi storici al centro e le relative opere di arredo;

sia conservato il profilo dell'insediamento storico dalla principale
viabilita pubblica;

le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di
progetti di integrazione paesaggistica, non compromettano
l'integrita della percezione visiva da e verso il centro/nucleo
storico, non comportino significativo aumento di superficie
impermeabile;

sia evitata I'installazione di impianti solari termici in posizioni tali
da alterare la percezione di unitarieta delle coperture del
centro/nucleo storico.

3.a.2. Garantire che gli interventi di
trasformazione edilizia non
compromettano la leggibilita della

forma e I'immagine dell'abitato storico
di Caprese Michelangelo, nonché gli
elementi strutturanti il paesaggio agro-
forestale circostante, concorrano alla
riqualificazione del sistema insediativo,
assicurino qualita architettonica e
rappresentino progetti di integrazione
paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per propria
competenza, provvedono a:

3.b.3.

3.b.4.

Riconoscere:

i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del Piano del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile dell'insediamento urbano
rispetto al territorio rurale e naturale;

le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il
paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita dei luoghi;

le zone di compromissione relative ad interventi non correttamente
inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di disturbo delle visuali.
verso l'abitato storico di Caprese Michelangelo.

Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente;

non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e
verso il nucleo storico di Caprese Michelangelo con particolare
attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli spazi pubblici e
delle vie di accesso, assicurando altresi la tutela dei varchi visuali

3.c.2.

Gli interventi di trasformazione edilizia sono ammessi a
condizione che:

mantengano i caratteri connotativi della trama viaria storica, e
dei manufatti e segni che costituiscono valore storico-culturale;
siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami,
skylines,);

siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento
alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva;
mantengano l'accessibilita ai luoghi da cui € possibile godere
delle visuali a maggiore panoramicita.

Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.
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inedificati esistenti;

assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con le modalita insediative storiche e con i segni significativi
del paesaggio;

garantire qualita insediativa anche attraverso un’articolazione
equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione
collettiva;

orientare gli interventi di trasformazione verso la qualificazione
dellimmagine del nucleo storico e degli elementi strutturanti il
paesaggio, assicurando altresi la qualita architettonica.

3.a.3. Conservare gli assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale
determinati dalla relazione  tra
I'insediamento storico di Caprese, i
boschi che lo circondano e le aree a

seminativo.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per propria
competenza, provvedono a:

3.b.5.

3.b.6.

3.b.7.

3.b.8.

3.b.9.

Riconoscere, anche sulla base delle indicazioni del Piano
paesaggistico, la struttura consolidata del paesaggio agricolo-forestale
quale esito dell'interazione tra caratteri idrogeomorfologici, insediativi e
colturali, alla quale sono associate forme e modalita di gestione
agricola. Con particolare riferimento a:

le relazioni storicamente consolidate tra paesaggio agrario e
insediamento, sia sul piano morfologico-percettivo che su quello
funzionale;

gli assetti colturali.

Individuare le aree caratterizzate dalla permanenza di assetti agrari
tradizionali (struttura consolidata di impianto tradizionale del
paesaggio agrario).

Individuare soglie di trasformabilita dell'infrastrutturazione ecologica,
anche sulla base della struttura agraria riconosciuta dal Piano.
Riconoscere il patrimonio edilizio rurale sparso o aggregato di valore
storico, tipologico e architettonico.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

promuovere e incentivare le attivita agricolo-forestali, quali pratiche di
conservazione e miglioramento del paesaggio e dell'ambiente rurale;
definire gli interventi di conservazione e miglioramento del paesaggio
e dell'ambiente rurale finalizzati al mantenimento dei caratteri di valore
paesaggistico espressi dall'area di vincolo, da attuarsi anche
dell'ambito dei PAPMAA (Programma Aziendale Pluriennale di
Miglioramento Agricolo Ambientale);
mantenere gli assetti figurativi
tradizionale;

evitare che la monofunzionalizzazione di tipo turistico di edifici,
aggregati e nuclei rurali inclusi i consistenti contesti agrari comporti
I'allontanamento delle comunita locali dai luoghi pubblici o fruizione
pubblica del paesaggio;

gestire le trasformazioni edilizie assicurando il mantenimento della
relazione spaziale funzionale e percettiva tra il sistema insediativo e il
paesaggio agro-forestale circostante, storicamente strutturante il
contesto territoriale e la conservazione dell'impianto tipologico e
architettonico, l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie
coerenti con la tipologia storica di riferimento.

del paesaggio agro-forestale

3.c4.

Gli interventi incidenti sull'assetto idrogeologico che comportano
trasformazioni dei suoli agricolo-forestali sono ammessi a
condizione che:

garantiscano l'assetto idrogeologico e la salvaguardia delle
opere di sistemazione idraulico agraria di particolare interesse
storico e/o paesaggistico riconosciute e si inseriscano nel
contesto paesaggistico agrario secondo principi di coerenza
(forma, proporzioni e orientamento);

sia garantita la continuita della viabilita interpoderale sia per
finalita di servizio allo svolgimento delle attivita agricole sia per
finalita di fruizione del paesaggio rurale. Gli eventuali nuovi
percorsi dovranno essere coerenti con il contesto paesaggistico
per localizzazione, dimensioni, finiture, equipaggiamento
vegetale;

non compromettano I'efficienza dell'infrastrutturazione ecologica
costituita da elementi vegetali lineari (siepi, siepi alberate,
vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali, grandi
alberi camporili, piccoli laghetti e pozze);

siano limitati i rimodellamenti della configurazione orografica
preesistente (livellamenti) che provochino I'eliminazione delle
opere di sistemazione e regimentazione dei suoli.

Gli interventi di trasformazione del patrimonio edilizio rurale e
delle relative aree pertinenziali sono ammessi a condizione che:

venga mantenuta la relazione spaziale funzionale e percettiva
tra sistema insediativo e paesaggio agro-forestale circostante,
storicamente strutturante il contesto territoriale;

sia mantenuta l'unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee (sia
vietato il frazionamento, con delimitazioni strutturali, dei resedi
pavimentati originariamente ad uso comune);

nella realizzazione di tettoie, recinzioni, garages e schermature,
viabilita di servizio, corredi vegetazionali, elementi di arredo nelle
aree pertinenziali, sia garantito il mantenimento dei caratteri di
ruralita, e delle relazioni spaziali, funzionali e percettive tra
I'edificato e il contesto.

Non sono ammesse demolizioni e relativi accorpamenti dei
volumi costituenti un sistema storicamente consolidato che ne
comportino la destrutturazione.

Non sono ammessi gli interventi che trasformino le serre
esistenti e i manufatti temporanei in volumetrie edificate.

I nuovi edifici rurali a carattere residenziale siano realizzati:

in coerenza con le modalita insediative storicamente consolidate
lette nelle componenti e relazioni principali (allineamenti,
gerarchie dei percorsi, relazioni tra percorsi, edificato e spazi
aperti) e con le tipologie edilizie appartenenti alla tradizione dei
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luoghi;

privilegiando la semplicita delle soluzioni d'impianto, I'utilizzo
della viabilita esistente, le proporzioni degli edifici tradizionali
riferibili a modelli locali, assecondando la morfologia del terreno
limitando gli interventi di sbancamento.

| nuovi annessi agricoli siano realizzati:

assecondando la morfologia del terreno e limitando gli interventi
di shancamento;

non interferendo negativamente con i manufatti di valore storico,
né con le relative aree di pertinenza;

con il ricorso a soluzioni tecnologiche e materiali che assicurino
la migliore integrazione paesaggistica privilegiando edilizia eco-
compatibile e favorendo la reversibilita dell'installazione, la
riciclabilita delle componenti riutilizzabili e il risparmio
energeticorelativo all'intero ciclo di vita.

4.a.1. Salvaguardare e valorizzare le visuali
panoramiche che si aprono verso la
vallata ed i monti circostanti e quella
verso il Castello percorrendo la strada
che sale da Ponte Singerna nonché le
visuali che si aprono dall'abitato di
Caprese verso i territori circostanti.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per propria
competenza, provvedono a:

4.b.1.

4.b.2.

Individuare e riconoscere:

i tracciati, i principali punti di vista (belvedere) e le visuali panoramiche
(fulcri, coni e bacini visivi quali ambiti ad alta intervisibilita), connotati
da un elevato valore estetico-percettivo;

i punti di vista (belvedere) di interesse panoramico accessibili al
pubblico presenti lungo la strada che sale da Ponte Singerna e
all'interno dell’abitato storico di Caprese.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

salvaguardare lintegrita percettiva del centro storico di Caprese
Michelangelo e delle emergenze storiche e architettoniche di alto
valore iconografico, I'integrita percettiva degli scenari da essi percepiti
e delle visuali panoramiche che traguardano tale insediamento;
salvaguardare e valorizzare i tracciati che presentano elevati livelli di
panoramicita;

salvaguardare e valorizzare le visuali panoramiche che si aprono dai
punti di belvedere accessibili al pubblico presenti all'interno dell’abitato
storico di Caprese e lungo la strada che sale da Ponte Singerna;
pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radio-
televisiva,...) al fine di evitare/minimizzare linterferenza visiva con il
valore estetico-percettivo del vincolo, anche mediante soluzioni
tecnologiche innovative che consentano la riduzione dei
dimensionamenti e la rimozione degli elementi obsoleti e privilegiando
la condivisione delle strutture di supporto per i vari apparati dei diversi
gestori;

evitare, nei tratti di viabilita panoramica, la previsione di nuovi impianti
per la distribuzione di carburante di grande scala e delle strutture
commerciali-ristorative di complemento agli impianti;

prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti
negativi sulla percezione dei contesti panoramici indotti da interventi
edilizi e/o infrastrutturali;

evitare la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto al fine di non
introdurre elementi di degrado;

contenere l'illuminazione notturna nelle aree extra-urbane al fine di
non compromettere la naturale percezione dei paesaggi notturni e
contenere il consumo energetico e I'inquinamento luminoso;

regolare la localizzazione e realizzazione degli impianti per la
produzione di energia da fonti rinnovabili al fine di evitare I'impatto
visivo degli stessi e non interferire con le visuali panoramiche.

4.c.1.

Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che
non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi significativi del paesaggio.

E' da escludere l'inserimento di manufatti (ivi incluse le strutture
per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la
sicurezza stradale) che possano interferire negativamente o
limitare le visuali panoramiche.

Non sono consentiti interventi che comportino la privatizzazione
dei punti di vista (belvedere) accessibili al pubblico.
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Strutturg il paesaggio a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni
e relative componenti
1 - Struttura idrogeomorfologica
Geomorfologia
Idrografia naturale
Idrografia artificiale
2 - Struttura eco 2.a.1. Conservare gli agroecosistemi|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|2.c.1. Non sono ammessi interventi sulla vegetazione ripariale e sugli
sistemica/ambientale tradizionali collinari e di pianura|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per eco-sistemi fluviali in contrasto con le specifiche norme in materia.
Componenti naturalistiche alluvionale. propria competenza, provvedono a: Eventuali interventi in tale contesto dovranno porsi 'obiettivo della

Aree di riconosciuto valore 2.a.2. Aumentare i livelli di qualita e maturita|2.b.1. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a: salvaguardia della vegetazione ripariale, della continuita
ambientale (Aree Protette e siti degli ecosistemi forestali. incentivare il mantenimento/recupero degli agro ecosistemi; longitudinale e trasversale degli ecosistemi fluviali valorizzando le
Natura 2000) 2.a.3. Mantenere e riqualificare la programmare una gestione selvicolturale di tipo naturalistico tecniche di ingegneria naturalistica, fatti salvi gli interventi per la
vegetazione igrofila ripariale e l'integrita finalizzata alla conservazione degli ecosistemi forestali, delle messa in sicurezza idraulica delle sponde. Detti interventidovranno
degli ecosistemi torrentizi e fluviali. emergenze vegetazionali, nonché alla difesa da incendi e garantire la conservazione degli habitat faunistici presenti.
fitopatologie; 2.c.2. Non sono ammessi interventi che compromettano ['efficienza
garantire  una gestione idraulica compatibile con la dellinfrastrutturazione ecologica costituita da elementi vegetali
conservazione delle formazioni ripariali e con la tutela degli lineari (siepi, siepi alberate, vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli
ecosistemi torrentizi; nuclei forestali, grandi alberi camporili, piccoli laghetti e pozze).
individuare  soglie di trasformabilita  dell'infrastrutturazione
ecologica, anche sulla base della struttura agraria riconosciuta dal
Piano.

3 - Struttura antropica 3.a.1. Tutelare I'abitato storico di Monterchi|3.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della|3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio
Insediamenti storici nonché lintorno territoriale ad esso pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di del centro storico di Monterchi e dell'intorno territoriale ad esso
Insediamenti contemporanei adiacente, mantenendo la leggibilita settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a: adiacente, a condizione che:

Viabilita storica dellimpianto  morfologico e non individuare, anche sulla base delle indicazioni del Piano siano garantiti la coerenza con Il'assetto morfologico urbano di

Viabilita contemporanea, impianti alterando le relazioni figurative tra paesaggistico, il centro storico di Monterchi e il relativo intorno impianto storico, il mantenimento dei caratteri tipologici e

ed infrastrutture 'insediamento storico e il suo intorno territoriale da intendersi quale area fortemente interrelata al bene architettonici di impianto storico degli edifici e I'utilizzo di soluzioni

Paesaggio agrario territoriale, i caratteri storico- medesimo sul piano morfologico, percettivo, identitario e formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a tecnologie e
architettonici del patrimonio edilizio, al storicamente su quello funzionale; materiali moderni, coerenti con il contesto urbano e con la
fine di salvaguardarne [lintegrita riconoscere i caratteri morfologici (struttura urbana storica) e consuetudine edilizia dei luoghi;

storico-culturale, la percezione visiva e

storico-architettonici del centro storico di Monterchi nelle sue

sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e




la valenza identitaria.

3.b.2.

relazioni con il contesto paesaggistico (riconoscimento delle aree di
margine), nonché gli spazi urbani di fruizione collettiva;

individuare zone di compromissione relative a espansioni non
correttamente inserite nel contesto e a elementi di disturbo delle
visuali da e verso il centro storico e orientare gli interventi al
recupero dell'immagine storica.

Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

conservare l'integrita percettiva, la riconoscibilita e la leggibilita del
centro storico di Monterchi in particolare della emergenze storiche
di alto valore iconografico presenti, anche nella sua relazione con il
contesto geo-morfologico in cui si colloca;

orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione del
patrimonio edilizio verso la conservazione dei caratteri
morfologici, architettonici, cromatici e tipologici storici,

assicurare la compatibilita delle forme del riuso con la tipologia
edilizia degli edifici di valore storico;

orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del centro storico di
Monterchi, verso la conservazione dei caratteri di matrice storica e
delle relazioni percettive tra l'insediamento storico e il contesto
paesaggistico, garantendo coerenza e continuita con i valori
espressi dal paesaggio contermine, anche attraverso la
riqualificazione  del  sistema  delle  percorrenze  dolci
tral insediamento storico e il suo contesto;

prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati;

privilegiare e incentivare il mantenimento di funzioni pubbliche e/o
di interesse pubblico negli spazi urbani (luoghi identitari ) anche al
fine di garantirne la fruizione collettiva alle comunita locali.

morfologici degli spazi aperti di impianto storico evitandone la
frammentazione e l'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico;

sia garantito, in presenza di particolari sistemazioni delle
pertinenze, il mantenimento dei percorsi interni sia nel loro
andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed
arbustiva, aiuole, giardini) e dei viali di accesso alla citta storica;
siano mantenuti i percorsi, i camminamenti, i passaggi, gli accessi
originari al centro e le relative opere di arredo;

sia conservato il profilo dellinsediamento storico dalla principale
viabilita pubblica;

le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di

progetti di integrazione paesaggistica, non compromettano
I'integrita della percezione visiva da e verso la citta storica e le
emergenze, garantendo il mantenimento di ampie superfici
permeabili;

sia evitata I'installazione di impianti solari termici in posizioni tali da
alterare la percezione di unitarieta delle coperture del
centro/nucleo storico.

3.a.2. Tutelare gli edifici, i complessi e i Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.2. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici
manufatti religiosi di valore storico e|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per e i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale ivi
architettonico quali pievi, abbazie,|propria competenza, provvedono a: inclusa | edilizia rurale, sono prescritti:
complessi tra i quali la Chiesa di|3.b.3. Riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici di tali il mantenimento dell impianto tipologico/architettonico e | utilizzo di
Padonchia, il Complesso di beni e definire strategie, misure e regole /discipline volte a: soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a
Sant'Antimo, la Cappella in prossimita orientare le trasformazioni, compresa la manutenzione, verso la tecnologie e materiali contemporanei, coerenti con i caratteri storici
del Cimitero. conservazione dei caratteri morfologici, tipologici, architettonici, originari;

storici e identitari, appartenenti alla consuetudine dei luoghi e in presenza di sistemazioni delle pertinenze originarie o0 comunque
incrementando il livello di qualita la dove sussistono situazioni di storicizzate, I mantenimento dei percorsi interni sia nel loro
degrado; andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
assicurare la compatibilita tra forme del riuso, destinazioni d uso e presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
caratteri tipologici degli edifici e delle aree di pertinenza; aiuole, giardini);

il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la realizzazione in presenza di un resede originario 0 comunque storicizzato, sia
di autorimesse tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione mantenuta | unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
della viabilita di servizio e | impianto di vegetazione arborea, al fine pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
di evitare rilevanti cesure con il territorio agricolo. delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee

conservare i manufatti accessori di valore storico-architettonico.

3.a.3. Conservare i caratteri morfologici, Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.3. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi monumentali e
tipologici, architettonici delle ville e ijnegli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per relativi parchi, orti e giardini di valore storico-architettonico sono
relativi  giardini/parchi  nelle  loro|propria competenza, provvedono a: prescritti:
configurazioni  storiche, nonché le|3.b.4. Riconoscere: il mantenimento dell impianto tipologico/architettonico | utilizzo di
relative aree di pertinenza i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia

paesaggistica.

contraddistinguono gli edifici e i complessi monumentali di valore
storico-paesaggistico, ville, relativi parchi e giardini storici;

'ambito di pertinenza paesaggistica da intendersi quali aree
fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico,
percettivo e storicamente su quello funzionale;

il sistema delle relazioni (gerarchiche, funzionali, percettive) tra ville

storica di riferimento;

Il mantenimento dell unitarieta delle aree libere e degli spazi
pertinenziali;

in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni delle
pertinenze originarie 0 comunque storicizzate, il mantenimento dei
percorsi interni sia nel loro andamento che nel trattamento del




3.b.5.

padronali, case coloniche, viabilita storica e la campagna.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

orientare le trasformazioni, compresa la manutenzione, verso la
riconoscibilita delle relazioni tra ville padronali, case coloniche,

sottofondo, dei manufatti presenti (serre storiche, limonaie, grotti,
fontane, annessi per usi agricoli, opifici, muri di perimetrazione) e
del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole,
giardini), il mantenimento dei viali di accesso, e degli assi visivi.

viabilita storica e la campagna e la conservazione dei caratteri|3.c.4. Per gli interventi relativi a edifici di valore storico, tipologico e
morfologici, tipologici, architettonici delle ville, dei parchi, giardini, architettonico appartenenti ad un sistema storicamente consolidato
degli altri manufatti ad esse legati (limonaie e altri annessi di valore e prescritto il mantenimento del carattere distintivo del rapporto di
storici, cappelle); gerarchia tra edifici principali e di pertinenza attraverso la
assicurare la compatibilita tra destinazioni d uso e la conservazione conservazione dei caratteri estetico-percettivi che
dei caratteri tipologici degli edifici e delle aree di pertinenza; contraddistinguono tale sistema; non sono ammesse demolizioni e
nel' ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare gli relativi accorpamenti dei volumi costituenti il sistema storicamente
interventi che interessano i manufatti, le opere di valore storico, le consolidato che ne comportino la destrutturazione.
aree agricole e boschive, verso la conservazione dei caratteri di|3.c.5. Gliinterventi su tali beni devono garantire:
matrice storica. il recupero degli edifici esistenti e la conservazione dell impianto
tipologico, I utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie
coerenti con la tipologia storica di riferimento;
in presenza di un resede originario o comunque storicizzato, il
mantenimento dell unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni  strutturali, con pavimentazioni non omogenee,
el introduzione di elementi di finitura e di arredo in contrasto con la
leggibilita del carattere strutturante del sistema;
il recupero e il mantenimento della viabilita storica.
sia evitata | installazione di impianti solari termici in posizioni tali da
alterare le qualita paesaggistiche della villa, compresi gli edifici
storici di pertinenza, quali fattorie e case coloniche e dei coni visuali
che si offrono da tali edifici.
3.a.4. Tutelare e valorizzare il patrimonio|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici negli strumenti della pianificazione,
archeologico. negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:
3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:
conservare le relazioni figurative tra il patrimonio archeologico e gli
elementi di valore espressi nella scheda di vincolo, al fine di
salvaguardare | integrita estetico percettiva, storico-culturale e la
valenza identitaria delle permanenze archeologiche e del contesto
territoriale di giacenza;
tutelare i potenziali siti e le potenziali aree indiziate della presenza
di beni archeologici al fine di preservarne | integrita.
3.a.5. Conservare i percorsi della viabilita|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.6. Gli interventi che interessano i percorsi della viabilita storica sono

storica quali elementi di connessione
tra insediamenti, beni culturali, ed il
territorio aperto.

negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.7.

3.b.8.

Riconoscere i percorsi della viabilita storica, i relativi caratteri
strutturali/tipologici (gerarchie, giacitura, tracciato,...), le opere
d arte (quali muri di contenimento, ponticelli,...) e le dotazioni
vegetazionali di corredo di valore storico-tradizionale (siepi, filari
alberati), quali elementi fondamentali di caratterizzazione del
paesaggio.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

limitare, su tracciati di particolare visibilita e valore storico, gli
interventi di adeguamento, circonvallazioni, innesti sul tracciato
storico ecc., nonché la localizzazione di impianti di distribuzione
carburante;

conservare, anche per gli eventuali interventi di cui sopra, i caratteri
strutturali/tipologici, le opere d arte e i manufatti di corredo di valore
storico-tradizionale, le dotazioni vegetazionali, le relazioni storiche
funzionali tra i tracciati, le emergenze architettoniche/insediamenti

ammessi a condizione che:

non alterino o compromettano | intorno territoriale, i tracciati di
collegamento nella loro configurazione attuale, evitando modifiche
degli andamenti altimetrici (fatta eccezione per gli interventi
necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali
e degli sviluppi longitudinali e che per |eventuale messa in
sicurezza, i cui interventi sono fatti salvi, sia privilegiato | utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratteri
tipologici, storici e paesaggistici;

la realizzazione di aree di sosta e di belvedere non comprometta i
caratteri naturali (di ruralita) dei luoghi, i caratteri strutturali/tipologici
della viabilita storica e non comporti significativo aumento della
superficie impermeabile;

siano conservate le opere darte (muri di contenimento,
ponticelli,...) e i manufatti di corredo (pilastrini, edicole, marginette,
cippi,...) di valore storico-tradizionale;

sia conservato | assetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di




da essi connessi (pievi, ville, corti, monasteri, borghi,...) e i luoghi
aperti;

prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati;
valorizzare la viabilita minore, le strade vicinali,
campestri, i sentieri.

poderali e

corredo di valore storico-tradizionale;

per la viabilita non asfaltata sia mantenuta l'attuale finitura del
manto stradale; nella necessita di inserire nuove pavimentazioni
stradali dovranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti con
il carattere di ruralita del contesto;

la cartellonistica e i corredi agli impianti stradali siano congrui, per
dimensione, tipologia e materiali, ai caratteri naturali (di ruralita) dei
luoghi, ai caratteri strutturali/tipologici della viabilita storica,
garantendo | intervisibilita e |integrita percettiva delle visuali
panoramiche;

il trattamento degli spazi interclusi nelle rotatorie sia coerente con il
valore paesaggistico del contesto e non enfatizzato con installazioni
di natura varia.

3.a.6.

3.a.7.

Mantenere gli assetti figurativi del
tradizionale paesaggio agrario collinare
tradizionale a “ciglioni”, con campi
chiusi e seminativi arborati in cui &
inserito un sistema di edifici rurali di
valore, salvaguardandone le relazioni
storicamente  consolidate di  tipo
funzionale e percettivo con
| insediamento storico di Monterchi.

Tutelare il patrimonio rurale sparso o
aggregato di valore storico-tipologico
nonché le relazioni spaziali-funzionali
con le aree e gli spazi pertinenziali.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.9. Riconoscere,

anche sulla base delle indicazioni del Piano
paesaggistico, la struttura profonda del paesaggio agrario quale
esito dell'interazione tra caratteri idrogeomorfologici, insediativi e
colturali, allaquale sono associate forme e modalita di gestione
agricola. Con particolare riferimento a:

la maglia agraria letta rispetto alla sua dimensione, alla rete della
viabilita poderale e interpoderale, al grado di infrastrutturazione
ecologica di valenza paesaggistica (siepi, filari, alberi isolati,
formazioni vegetali di corredo);

le  sistemazioni idraulico-agrarie
terrazzamenti, acquidocci, scoline, fossi,
riferimento a quelle ancora funzionanti;

le relazioni storicamente consolidate tra paesaggio agrario e
insediamento, sia sul piano morfologico-percettivo che su quello
funzionale;

gli assetti colturali.

(ciglionamenti, lunette,
etc), con particolare

3.b.10. Individuare le aree caratterizzate dalla permanenza di assetti

agrari tradizionali (struttura profonda di impianto tradizionale del
paesaggio agrario).

3.b.11. Riconoscere il patrimonio edilizio rurale sparso o aggregato di

valore storico, tipologico e architettonico.

3.b.12. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

promuovere e incentivare le attivita agricole, quali pratiche di
conservazione e miglioramento del paesaggio e dell'ambiente
rurale;

definire gli interventi di conservazione e miglioramento del
paesaggio e dell'ambiente rurale finalizzati al mantenimento dei
caratteri di valore paesaggistico espressi dall'area di vincolo, da
attuarsi anche dell'ambito dei PAPMAA (Programma Aziendale
Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale);
mantenere/tutelare/conservare gli assetti figurativi del paesaggio
agrario tradizionale (la struttura profonda del paesaggio agrario di
impianto tradizionale);

incentivare il mantenimento delle colture tradizionali con particolare
riferimento a quelle cerealicole;

incentivare il mantenimento delle isole di coltivi a margine del bosco
(o intercluse ) per il loro valore storico-testimoniale e della qualita
delle relazioni percettive tra | insediamento storico e il contesto
paesaggistico;

individuare  soglie di trasformabilita  dell'infrastrutturazione
ecologica, anche sulla base della struttura agraria riconosciuta dal

3.c.7.

3.c.9.

Gli interventi, incidenti sull assetto idrogeologico, che comportano
trasformazioni della maglia agraria e dei suoli agricoli sono
ammessi a condizione che:

seguano le giaciture storiche (anche in relazione al conseguimento
di obiettivi di equilibrio idrogeologico) e si accordino con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto quanto a forma,
dimensioni, orientamento;

sia garantita la continuita della viabilita interpoderale sia per finalita
di servizio allo svolgimento delle attivita agricole sia per finalita di
fruizione del paesaggio rurale. Gli eventuali nuovi percorsi
dovranno essere coerenti con il contesto paesaggistico per
localizzazione, dimensioni, finiture, equipaggiamento vegetale;

sia tutelata l'efficienza dell'infrastrutturazione ecologica, ove
presente, costituita da elementi vegetali lineari (siepi, siepi alberate,
vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali, grandi
alberi camporili, piccoli laghetti e pozze);

siano limitati i rimodellamenti della configurazione orografica
preesistente (livellamenti) o che provochino I'eliminazione delle
opere di sistemazione e regimentazione dei suoli;

Gli interventi di trasformazione del patrimonio edilizio rurale e delle
relative aree pertinenziali sono ammessi a condizione che:

venga mantenuta la relazione spaziale funzionale e percettiva tra
insediamento (piccolo nucleo di crinale o di poggio, villa-fattoria,...)
e paesaggio agrario circostante, storicamente strutturante il
contesto territoriale;

sia mantenuta | unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee (sia
vietato il frazionamento, con delimitazioni strutturali, dei resedi
pavimentati originariamente ad uso comune);

nella realizzazione di tettoie, recinzioni, garages e schermature,
viabilita di servizio, corredi vegetazionali, elementi di arredo nelle
aree pertinenziali, sia garantito il mantenimento dei caratteri di
ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percettive con | edificato
e con il contesto;

Non sono ammesse demolizioni e relativi accorpamenti dei volumi
demoliti che comportino la destrutturazione del sistema insediativo
storico-funzionale costituito.

3.¢.10.1 nuovi edifici rurali a carattere residenziale siano realizzati:

in coerenza con le modalita insediative storicamente consolidate
lette nelle componenti e relazioni principali (allineamenti, gerarchie
dei percorsi, relazioni tra percorsi, edificato e spazi aperti) e con le
tipologie edilizie appartenenti alla tradizione dei luoghi;

privilegiando la semplicita delle soluzioni d impianto, I'utilizzo della




Piano;

evitare che la monofunzionalizzazione di tipo turistico di edifici,
aggregati comporti | allontanamento delle comunita locali dai luoghi
pubblici o fruizione pubblica del paesaggio;

promuovere ed incentivare il recupero dei manufatti di valore
storico e testimoniale connessi alle attivita agricole tradizionali.

viabilita esistente, le proporzioni degli edifici tradizionali riferibili a
modelli locali, assecondando la morfologia del terreno limitando gli
interventi di sbancamento.

3.c.11.1 nuovi annessi agricoli siano realizzati:
assecondando la morfologia del terreno e limitando gli interventi di
shancamento;
non interferendo negativamente con i manufatti di valore storico, né
con le relative aree di pertinenza;
con il ricorso a soluzioni tecnologiche e materiali che assicurino la
migliore integrazione paesaggistica privilegiando edilizia eco-
compatibile e favorendo la reversibilita dell installazione, la
riciclabilita delle componenti riutilizzabili e il risparmio energetico
relativo all intero ciclo di vita.

3.c.12.Non sono ammessi gli interventi che trasformino le serre esistenti e
i manufatti temporanei in volumetrie edificate.

3.a.8. Garantire che le trasformazioni edilizie
ed urbanistiche, non compromettano i
caratteri insediativi storici consolidati
concorrano alla qualificazione del
sistema insediativo, assicurino qualita
architettonica e rappresentino progetti
di integrazione paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:
3.b.13. Riconoscere:
i margini degli insediamenti, in coerenza con le indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al territorio
contermine;
le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il
paesaggio, nonché quelli espressivi dell identita dei luoghi;
i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) che si aprono
da e verso la citta storica con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilita e dai punti di belvedere.
3.b.14. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:
limitare i processi di trasformazione anche incentivando interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente;
contrastare  espansioni  abitative in  discontinuita  con
l'urbanizzazione di completamento, ed evitare lo sfrangiamento del
tessuto urbano attraverso il recupero della forma compiuta dei fronti
urbani, prestando particolare attenzione agli assi di ingresso;
evitare interventi che riducano/eliminino le aree verdi con ruolo di
filtro tra | edificato e le emergenze storiche;
assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che
qualificano il tessuto urbano storico conservandone i caratteri
tradizionali, la consistenza e la qualita urbana, nonché quelle rurali
situate a margine dell edificato storico in stretta relazione
funzionale e percettiva con lo stesso;
non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e
verso la “citta storica”, con particolare attenzione alla salvaguardia
e valorizzazione degli spazi pubblici e dei viali di accesso, al fine di
impedire interventi edilizi che possano ostacolare la fruizione visiva,
assicurando altresi la tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;
evitare | apertura di nuovi fronti di costruito in aderenza o in
prossimita di assi viari (panoramici/principali,...) e garantire la
permanenza di adeguate fasce di inedificabilita mirate alla
conservazione dei varchi.
assicurare la qualita progettuale degli interventi edilizi, siano essi

inerenti a restauro dell edilizia esistente 0 a
trasformazioni/inserimenti con linguaggi architettonici
contemporanei che interpretino i caratteri paesaggistici del

contesto, con particolare attenzione:
al corretto dimensionamento dell'intervento in rapporto alla

consistenza degli insediamenti storici e tradizionali eventualmente

3.c.13.Gli interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica sono
ammessi a condizione che:
mantengano i caratteri connotativi della trama viaria storica dei
manufatti e segni che costituiscono valore storico-culturale;
non siano compromessi i caratteri morfologici della citta storica,
della relativa percettibilita ed accessibilita dagli assi di ingresso, con
particolare riguardo ai margini urbani e ai quadri visivi (fondali e
panorami, skylines,);
riqualifichino le aree rurali periurbane limitrofe all'area di intervento,
privilegiando il mantenimento delle pratiche agricole, garantendo la
connessione delle aree verdi interne e/o a margine dell'edificato
con la struttura di impianto rurale presente o da ripristinare, (quali
viabilita campestre, siepi, piantate residue, opere di regimazione
idraulica..);
mantengano | accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere delle
visuali a maggiore panoramicita;
siano armonici per forma, dimensioni, orientamento,
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;
le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti
di integrazione paesaggistica, non compromettano | integrita della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze,
garantendo il mantenimento di ampie superfici permeabili;
sia garantita qualita insediativa attraverso un articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla
qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.

3.c.14.Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto centro di Monterchi.

con le




presenti nell intorno paesaggistico;

alla qualita del disegno d'insieme del nuovo intervento in rapporto
alla tradizionale tipologia dell edificato storico eventualmente
presente;

all armonioso  rapporto  verde—costruito e
integrazione del progetto delle aree verdi
pertinenziali con il progetto architettonico.

alla contestuale
e delle finiture

4 - Elementi della percezione
Visuali panoramiche ,da e ,verso ,
percorsi e punti di vista panoramici
e/o di belvedere
Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Salvaguardare e valorizzare le visuali
panoramiche che si aprono dalla
viabilita principale verso Monterchi e la
valle circostante, dalla valle e dalle
colline verso Monterchi, dal borgo
verso la vallata e verso Citerna.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

4.b.1.

4b.2.

Individuare e riconoscere i tracciati stradali, i principali punti di vista
(belvedere) e le visuali panoramiche (fulcri, coni e bacini visivi),
connotate da un elevato valore estetico-percettivo, che si aprono
dalla viabilita principale verso Monterchi e la valle circostante, dalla
valle e dalle colline verso Monterchi, dal borgo verso la vallata e
verso Citerna.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

salvaguardare | integrita percettiva del centro storico di Monterchi
nonché degli scenari da essa percepiti e delle visuali panoramiche
che traguardano tale bene.

pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radio-
televisiva,...) al fine di evitare/minimizzare | interferenza visiva con
il valore estetico-percettivo del vincolo, anche mediante soluzioni
tecnologiche innovative che consentano la riduzione dei
dimensionamenti e la rimozione degli elementi obsoleti e
privilegiando la condivisione delle strutture di supporto per i vari
apparati dei diversi gestori;

evitare, nei tratti di viabilita panoramica, la previsione di nuovi
impianti per la distribuzione di carburante di grande scala e delle
strutture commerciali-ristorative di complemento agli impianti;
prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti
negativi sulla percezione dei contesti panoramici indotti da
interventi edilizi e/o infrastrutturali;

contenere | illuminazione notturna nelle aree rurali al fine di non
compromettere la naturale percezione del centro storico di
Monterchi;

regolare la localizzazione e realizzazione degli impianti per le
produzione di energia da fonti rinnovabili al fine di minimizzare
I'impatto visivo degli stessi e non interferire con le visuali verso
Monterchi e la valle circostante e verso Citerna.

4.c.1.

Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
interferiscano  negativamente con le visuali panoramiche,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo
con gli elementi significativi del paesaggio.

L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o
limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la
segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale dovranno
armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto
paesaggistico e mantenere lintegrita percettiva delle visuali
panoramiche

Non sono consentiti interventi che comportino la privatizzazione dei
punti di vista (belvedere) accessibili al pubblico.
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1 - Struttura idrogeomorfologica
Geomorfologia
Idrografia naturale
Idrografia artificiale
2 - Struttura eco 2.a.1. Conservare gli agroecosistemi|Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|2.c.1. Gli eventuali interventi in ambito agricolo sono vincolati alla

sistemica/ambientale
Componenti naturalistiche
Aree di riconosciuto valore
ambientale (Aree Protette e siti
Natura 2000)

tradizionali montani e la loro elevata
eterogeneita ambientale.

Aumentare i livelli di qualita e maturita
degli ecosistemi forestali.

Conservare il caratteristico rapporto tra
ambienti forestali ed agroecosistemi.
Mantenere e rafforzare le connessioni
naturali, riducendo | effetto barriera
dell edificato al piede collinare,
attraverso la conservazione delle aree
agricole, delle aree residuali e di
frangia, dei corridoi fluviali e degli spazi
liberi che permangono nel tessuto
edificato.

2.a.2.

2.a.3.

2.a.4.

negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

2.b.1.

2.b.2.

Individuare:

e censire i corridoi ecologici ancora esistenti e gli elementi del
paesaggio agrario e forestale in grado di impedire la saldatura
dell'urbanizzato (varchi ecologici);

soglie di trasformabilita dell'infrastrutturazione ecologica, anche
sulla base della struttura agraria riconosciuta dal presente Piano;
Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

incentivare, anche mediante idonee misure contrattuali, il
mantenimento/recupero degli agroecosistemi e delle attivita di
pascolo;

tutelare/riqualificare i corridoi ecologici ancora esistenti e gli
elementi del paesaggio agrario e forestale in grado di impedire la
saldatura dell'urbanizzato (varchi ecologici).

favorire politiche di gestione delle attivita agricole che garantiscano
il mantenimento degli attuali assetti;

programmare una gestione selvicolturale di tipo naturalistico
finalizzata alla conservazione degli ecosistemi forestali, delle
emergenze vegetazionali, nonché alla difesa da incendi e
fitopatologie;

disincentivare interventi di rimboschimento in ambito collinare su
aree agricole e incolti.

realizzazione di interventi di ricostituzione degli elementi lineari e
puntuali del paesaggio agricolo (siepi, siepi alberate, boschetti, filari
alberati).

. Non sono ammessi:

interventi di eliminazione degli elementi vegetali lineari (siepi, siepi
alberate, vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali,
grandi alberi camporili, piccoli laghetti e pozze) del paesaggio
agricolo;

eventuali nuovi interventi di riforestazione su aree agricole e incolti.

3 - Struttura antropica

3.a.1. Tutelare gli edifici, i
architettonici e i manufatti

complessi
di valore

Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,

negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per

3.c.1.

Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici
e i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale




Insediamenti storici

Insediamenti contemporanei
Viabilita storica

Viabilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture

Paesaggio agrario

storico e architettonico con specifico
riferimento agli esempi di edilizia rurale
tradizionale.

propria competenza, provvedono a:

3.b.1.

3.b.2.

Riconoscerne i caratteri morfologici, tipologici, architettonici e che
contraddistinguono | edilizia rurale storica.

Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

orientare le trasformazioni, compresa la manutenzione, verso la
conservazione dei caratteri morfologici, tipologici, architettonici,
storici e identitari, appartenenti alla consuetudine dei luoghi e
incrementando il livello di qualita la dove sussistono situazioni di
degrado;

assicurare la compatibilita tra forme del riuso, destinazioni d uso e
caratteri tipologici degli edifici e delle aree di pertinenza;

il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la realizzazione
di garages, tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione della
viabilita di servizio e | impianto di vegetazione arborea, al fine di
evitare rilevanti cesure con il territorio agricolo.

dell'edilizia rurale, sono prescritti:

il mantenimento dell'impianto tipologico/architettonico e I utilizzo di
soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a
tecnologie e materiali moderni, coerenti con la consuetudine edilizia
dei luoghi/con i caratteri storici/con quelle originarie;

in presenza di sistemazioni delle pertinenze originarie o0 comunque
storicizzate, i mantenimento dei percorsi interni sia nel loro
andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

in presenza di un resede originario o comunque storicizzato, sia

mantenuta | unitarietd percettiva delle aree e degli spazi
pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee

conservare i manufatti accessori di valore storico-architettonico.

3.a.2. Conservare i caratteri morfologici,|Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.2. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi monumentali e
tipologici, architettonici delle ville e i|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per relativi parchi, orti e giardini di valore storico-architettonico sono
relativi  giardini/parchi  nelle  loro|propria competenza, provvedono a: prescritti:
configurazioni  storiche, nonché le|3.b.3. Riconoscere: il mantenimento dell'impianto tipologico/architettonico | utilizzo di
relative aree di pertinenza i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia
paesaggistica. contraddistinguono le ville con i relativi parchi e giardini storici; storica di riferimento;

3.a.3. Conservare le relazioni (gerarchiche, l'ambito di pertinenza paesaggistica da intendersi quali aree Il mantenimento dell'unitarietd delle aree libere e degli spazi
funzionali, percettive) tra ville padronali, fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico, pertinenziali;
case coloniche, viabilita storica e la percettivo e storicamente su quello funzionale; in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni delle
campagna. il sistema delle relazioni (gerarchiche, funzionali, percettive) tra ville pertinenze originarie o comunque storicizzate, il mantenimento dei

padronali, case coloniche, viabilita storica e la campagna. percorsi interni sia nel loro andamento che nel trattamento del
3.b.4. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a: sottofondo, dei manufatti presenti (serre storiche, limonaie, grotti,
orientare le trasformazioni, compresa la manutenzione, verso la fontane, annessi per usi agricoli, opifici, muri di perimetrazione) e
riconoscibilita delle relazioni tra ville padronali, case coloniche, del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole,
viabilita storica e la campagna e la conservazione dei caratteri giardini), il mantenimento dei viali di accesso, e degli assi visivi;
morfologici, tipologici, architettonici delle ville, dei parchi, il recupero degli edifici esistenti e la conservazione dellimpianto
orti/giardini, degli altri manufatti ad esse legati (limonaie e altri tipologico, I utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie
annessi di valore storici, cappelle); coerenti con la tipologia storica di riferimento;
assicurare la compatibilita tra destinazioni d uso e la conservazione in presenza di un resede originario 0 comunque storicizzato, sia
dei caratteri tipologici degli edifici e delle aree di pertinenza; mantenuta | unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
nel' ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare gli pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
interventi che interessano i manufatti, le opere di valore storico, le delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee, e
aree agricole e boschive, verso la conservazione dei caratteri di | introduzione di elementi di finitura e di arredo in contrasto con la
matrice storica. leggibilita del carattere strutturante del sistema;
il recupero e il mantenimento della viabilita storica;
sia evitata | installazione di impianti solari termici in posizioni tali da
alterare le qualita paesaggistiche della villa, compresi gli edifici
storici di pertinenza, quali fattorie e case coloniche e dei coni visuali
che si offrono da tali edifici.
3.c.3. Per dli interventi relativi a edifici di valore storico, tipologico e
architettonico appartenenti ad un sistema storicamente consolidato
e prescritto il mantenimento del carattere distintivo del rapporto di
gerarchia tra edifici principali e di pertinenza attraverso la
conservazione dei caratteri estetico-percettivi che
contraddistinguono tale sistema; non sono ammesse demolizioni e
relativi accorpamenti dei volumi costituenti il sistema storicamente
consolidato che ne comportino la destrutturazione.

3.a.4. Mantenere gli assetti figurativi del|Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,|3.c.4. Gli interventi che comportano trasformazioni della maglia agraria e

paesaggio agrario tradizionale|negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per dei suoli agricoli sono ammessi a condizione che:

costituito da coltivazioni a cereali con le
residue separazioni interpoderali a filari
alberati, edifici rurali sparsi, viabilita

propria competenza, provvedono a:

3.b.5.

Riconoscere, anche sulla base delle indicazioni del Piano
paesaggistico, la struttura consolidata del paesaggio agrario quale

seguano le giaciture storiche (anche in relazione al conseguimento
di obiettivi di equilibrio idrogeologico) e si accordino con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto quanto a forma,

¥




poderale salvaguardandone le relazioni
fondative storicamente consolidate di
tipo funzionale e percettivo con
| abitato di Sansepolcro.

3.b.6.

3.b.7.

esito dellinterazione tra caratteri idrogeomorfologici, insediativi e
colturali, alla quale sono associate forme e modalita di gestione
agricola. Con particolare riferimento a:

la maglia agraria letta rispetto alla sua dimensione, alla rete della
viabilita poderale e interpoderale, al grado di infrastrutturazione
ecologica di valenza paesaggistica (siepi, filari, alberi isolati,
formazioni vegetali di corredo);

le  sistemazioni idraulico-agrarie  (ciglionamenti, lunette,
terrazzamenti, acquidocci, scoline, fossi, etc), con particolare
riferimento a quelle ancora funzionanti;

le relazioni storicamente consolidate tra paesaggio agrario e
insediamento, sia sul piano morfologico-percettivo che su quello
funzionale;

gli assetti colturali.

Individuare:

le aree caratterizzate dalla permanenza di assetti agrari tradizionali
(struttura consolidata di impianto tradizionale del paesaggio
agrario);

soglie di trasformabilita dell'infrastrutturazione ecologica, anche
sulla base della struttura agraria riconosciuta dal presente Piano.
Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

promuovere e incentivare le attivita agricole, quali pratiche di
conservazione e miglioramento del paesaggio e dell'ambiente
rurale;

definire gli interventi di conservazione e miglioramento del
paesaggio e dell'ambiente rurale finalizzati al mantenimento dei
caratteri di valore paesaggistico espressi dall'area di vincolo, da
attuarsi anche dell'ambito dei PAPMAA (Programma Aziendale
Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale);
mantenere/tutelare/conservare gli assetti figurativi del paesaggio
agrario tradizionale (la struttura consolidata del paesaggio agrario
di impianto tradizionale);

incentivare il mantenimento delle colture tradizionali con particolare
riferimento a quelle cerealicole;

incentivare il mantenimento delle isole di coltivi a margine del bosco
(o intercluse) per il loro valore storico-testimoniale e della qualita
delle relazioni percettive tra |insediamento storico e il contesto
paesaggistico;

evitare che la monofunzionalizzazione di tipo turistico di edifici,
aggregati comporti | allontanamento delle comunita locali dai luoghi
pubblici o fruizione pubblica del paesaggio;

promuovere ed incentivare il recupero dei manufatti di valore
storico e testimoniale connessi alle attivita agricole tradizionali;
gestire le trasformazioni edilizie assicurando:

il mantenimento della relazione spaziale-funzionale e percettiva tra
insediamento e paesaggio agrario circostante, storicamente
strutturante il contesto territoriale;

la conservazione dell'impianto tipologico e architettonico, e | utilizzo
di soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti con la
tipologia storica di riferimento;

il mantenimento, in presenza di un resede originario, della
caratteristica unita tipologica, conservando i manufatti accessori di
valore storico-architettonico.

3.c.9.

dimensioni, orientamento;

sia garantita la continuita della viabilita interpoderale sia per finalita
di servizio allo svolgimento delle attivita agricole sia per finalita di
fruizione del paesaggio rurale. Gli eventuali nuovi percorsi
dovranno essere coerenti con il contesto paesaggistico per
localizzazione, dimensioni, finiture, equipaggiamento vegetale;

sia tutelata | efficienza dell'infrastrutturazione ecologica, ove
presente, costituita da elementi vegetali lineari (siepi, siepi alberate,
vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali, grandi
alberi camporili, piccoli laghetti e pozze)

siano limitati i rimodellamenti sostanziali della configurazione
orografica  preesistente  (livellamenti) o che provochino
I'eliminazione delle opere di sistemazione e regimentazione dei
suoli;

Gli interventi di trasformazione del patrimonio edilizio rurale e delle
relative aree pertinenziali sono ammessi a condizione che:

venga mantenuta la relazione spaziale funzionale e percettiva tra
insediamento (piccolo nucleo di crinale o di poggio, villa-fattoria,...)
e paesaggio agrario circostante, storicamente strutturante il
contesto territoriale;

sia mantenuta l'unitarieta percettiva delle aree e degli spazi
pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con
delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee (sia
vietato il frazionamento, con delimitazioni strutturali, dei resedi
pavimentati originariamente ad uso comune);

nella realizzazione di tettoie, recinzioni, garages e schermature,
viabilita di servizio, corredi vegetazionali, elementi di arredo nelle
aree pertinenziali, sia garantito il mantenimento dei caratteri di
ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percettive con | edificato
e con il contesto.

Non sono ammesse demolizioni e relativi accorpamenti dei volumi
demoliti che comportino la destrutturazione del sistema insediativo
storico-funzionale costituito.

I nuovi edifici rurali a carattere residenziale siano realizzati:

in coerenza con le modalita insediative storicamente consolidate
lette nelle componenti e relazioni principali (allineamenti, gerarchie
dei percorsi, relazioni tra percorsi, edificato e spazi aperti) e con le
tipologie edilizie appartenenti alla tradizione dei luoghi;

privilegiando la semplicita delle soluzioni d impianto, I'utilizzo della
viabilita esistente, le proporzioni degli edifici tradizionali riferibili a
modelli locali, assecondando la morfologia del terreno limitando gli
interventi di sbancamento.

I nuovi annessi agricoli siano realizzati:

assecondando la morfologia del terreno e limitando gli interventi di
sbancamento;

non interferendo visivamente con i manufatti di valore storico e
architettonico e loro aree di pertinenza;

con il ricorso a soluzioni tecnologiche e materiali che assicurino la
migliore integrazione paesaggistica privilegiando edilizia eco-
compatibile e favorendo la reversibilita dell'installazione, la
riciclabilita delle componenti riutilizzabili e il risparmio energetico
relativo all'intero ciclo di vita.

Non sono ammessi gli interventi che trasformino le serre esistenti e
i manufatti temporanei in volumetrie edificate.

3.a.5. Conservare i percorsi della viabilita
storica quali elementi di connessione
tra_insediamenti, beni culturali, ed il

Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.¢.10.Gli interventi che interessano i percorsi della viabilita storica sono

ammessi a condizione che:
non alterino o compromettano | intorno territoriale, i tracciati di
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territorio  aperto, con particolare
riferimento a quelli presenti in zona
Bilancetta e la Torraccia.

3.b.8.

3.b.9.

Riconoscere i percorsi della viabilita storica, i relativi caratteri
strutturali/tipologici (gerarchie, giacitura, tracciato, ...), le opere
d arte (quali muri di contenimento, ponticelli, ...) e le dotazioni
vegetazionali di corredo di valore storico-tradizionale, quali elementi
fondamentali di caratterizzazione del paesaggio.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

limitare, su tracciati di particolare visibilita e valore storico, gli
interventi di adeguamento, circonvallazioni, innesti sul tracciato
storico ecc., nonché la localizzazione di impianti di distribuzione
carburante;

conservare, anche per gli eventuali interventi di cui sopra, i caratteri
strutturali/tipologici, le opere d arte e i manufatti di corredo di valore
storico-tradizionale, le relazioni storiche funzionali tra i tracciati, le
emergenze

architettoniche/insediamenti da essi connessi (pievi, ville, corti,
monasteri, borghi,...) e i luoghi aperti;

valorizzare la viabilita minore, le strade vicinali,
campestri, i sentieri.

poderali e

collegamento nella loro configurazione attuale, evitando modifiche
degli andamenti altimetrici (fatta eccezione per gli interventi
necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali
e degli sviluppi longitudinali e che per |eventuale messa in
sicurezza, i cui interventi sono fatti salvi, sia privilegiato | utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratteri
tipologici, storici e paesaggistici;

la realizzazione di aree di sosta e di belvedere non comprometta i
caratteri naturali (di ruralita) dei luoghi, i caratteri strutturali/tipologici
della viabilita storica e non comporti significativo aumento della
superficie impermeabile;

siano conservate le opere darte (muri di contenimento,
ponticelli,...) e i manufatti di corredo (pilastrini, edicole, marginette,
cippi,...) di valore storico-tradizionale;

sia conservato | assetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di
corredo di valore storico-tradizionale;

per la viabilita non asfaltata sia mantenuta l'attuale finitura del
manto stradale; nella necessita di inserire nuove pavimentazioni
stradali dovranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti con
il carattere di ruralita del contesto;

la cartellonistica e i corredi agli impianti stradali siano congrui, per
dimensione, tipologia e materiali, ai caratteri naturali (di ruralita) dei
luoghi, ai caratteri strutturali/tipologici della viabilita storica,
garantendo | intervisibilita e |integrita percettiva delle visuali
panoramiche;

il trattamento degli spazi interclusi nelle rotatorie sia coerente con il
valore paesaggistico del contesto e non enfatizzato con installazioni
di natura varia.

3.a.6. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia

non compromettano gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano
alla  qualificazione del sistema
insediativo, assicurino qualita

architettonica e rappresentino progetti
di integrazione paesaggistica.

Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.10. Riconoscere:

3.b.11.

i margini degli insediamenti, in coerenza con le indicazioni del

Piano Paesaggistico, quali limite percepibile dell insediamento

urbano rispetto al territorio rurale e naturale;

gli elementi strutturanti il territorio dotati di identita storico culturale,

ancora riconoscibili (trama viaria, patrimonio edilizio storico,

manufatti, elementi ‘identitari locali’, matrice e regole insediative

storiche);

i coni visivi che si aprono verso la ‘citta storica’, con particolare

riguardo alle visuali prospettiche apprezzabili dalle vie di accesso.
Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi

di recupero del patrimonio edilizio esistente;

impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente distinti

e non realizzare nuovi insediamenti che possano competere

gerarchicamente e visivamente con | aggregato storico;

non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e

verso la “citta storica”, le emergenze storico-architettoniche e quelle

naturalistiche, con particolare attenzione alla salvaguardia e

valorizzazione degli spazi pubblici e delle vie di accesso,

assicurando la tutela dei varchi visuali esistenti;

assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,

dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto

consolidato e si rapportino con le modalita insediative storiche e

con i segni significativi del paesaggio;

garantire qualita insediativa anche attraverso un articolazione

Gli interventi che prevedono completamenti sono ammessi a
condizione che:
siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica e i
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;
siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e
skylines);

siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;
siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le

caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;
le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti
di integrazione paesaggistica, non compromettano | integrita della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze,
garantendo il mantenimento di ampie superfici permeabili;
sia garantita qualita insediativa attraverso un articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla
qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva;
sia mantenuta | accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere
delle visuali a maggiore panoramicita.
Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.




equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione
collettiva;

orientare gli interventi di trasformazione verso la qualificazione
dellimmagine della citta e degli elementi strutturanti il paesaggio,
assicurando altresi la qualita architettonica;

prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati;

assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che
qualificano il tessuto urbano storico conservandone i caratteri
tradizionali, la consistenza e la qualita urbana, nonché quelle rurali
situate a margine dell edificato storico in stretta relazione
funzionale e percettiva con lo stesso;

migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio aperto.

4 - Elementi della percezione
Visuali panoramiche ,da e ,verso ,
percorsi e punti di vista panoramici
e/o di belvedere
Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Salvaguardare e valorizzare le visuali
panoramiche che si aprono dai punti di
belvedere presenti lungo i percorsi
verso la sottostante citta e quelle che
sia aprono verso la valle ad Est del
torrente Afra.

Gli enti territoriali, i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

4b.1.

4.b.2.

Individuare e riconoscere i principali punti di vista (belvedere)
accessibili al pubblico e le visuali panoramiche (fulcri, coni e bacini
visivi quali ambiti ad alta intervisibilita), connotati da un elevato
valore estetico-percettivo che si aprono verso la sottostante citta e
verso la valle ad Est del torrente Afra.

Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- salvaguardare e valorizzare le visuali panoramiche, presenti lungo
i percorsi, che si aprono dai punti di belvedere accessibili al
pubblico;
pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radio-
televisiva,...) al fine di evitare/minimizzare | interferenza visiva con
il valore estetico-percettivo del vincolo, anche mediante soluzioni
tecnologiche innovative che consentano la riduzione dei
dimensionamenti e la rimozione degli elementi obsoleti e
privilegiando la condivisione delle strutture di supporto per i vari
apparati dei diversi gestori;
evitare, nei tratti di viabilita panoramica, la previsione di nuovi
impianti per la distribuzione di carburante di grande scala e delle
strutture commerciali-ristorative di complemento agli impianti;
prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti
negativi sulla percezione dei contesti panoramici indotti da
interventi edilizi e/o infrastrutturali;
contenere | illuminazione notturna nelle aree extra-urbane al fine di
non compromettere la naturale percezione del paesaggio;
regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto al
fine di non introdurre ulteriori elementi di degrado, privilegiandone
la localizzazione in aree destinate ad attivita produttive e attraverso
interventi che prevedano soluzioni progettuali paesaggisticamente
integrate;
privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a cielo
aperto esistenti, anche attraverso interventi di mitigazione visiva e
la loro eventuale delocalizzazione se collocati in aree in stretta
relazione visiva con i valori riconosciuti dalla scheda di vincolo;
regolare la localizzazione e realizzazione degli impianti per le
produzione di energia da fonti rinnovabili al fine di minimizzare
I'impatto visivo degli stessi e non interferire con le visuali verso il
centro storico di Sansepolcro.

4.c.1.

Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
interferiscano  negativamente con le visuali panoramiche,
limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo
con gli elementi significativi del paesaggio.

L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o
limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la
segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale dovranno
armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto
paesaggistico e mantenere lintegrita percettiva delle visuali
panoramiche.

Non sono consentiti interventi che comportino la privatizzazione dei
punti di vista (belvedere) accessibili al pubblico.
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